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INTERPELACIA

w sprawie weryfikacji zasadnosci formalnej i ekonomicznej oraz
procedury zbywania lokali mieszkalnych w trybie bezprzetargowym
na rzecz najemcéw na podstawie Zarzadzen Prezydenta Miasta nr
182/2026 oraz nr 187/2026

Na podstawie art. 24 ust. 3, 4 i 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 662), sktadam interpelacje w sprawie weryfikacji
procesu decyzyjnego, procedury kwalifikacyjnej oraz zasadnoéci przyznania gtebokich
bonifikat przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki, zatwierdzonych:

1. Zarzadzeniem nr 182/2026 Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego z
dnia 26 czerwca 2026 r.

2. Zarzadzeniem nr 187/2026 Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego z
dnia 2 lipca 2026 .

Wykazy zataczone do wyzej wymienionych zarzadzen wskazujg na zbywanie
majatku gminy z zastosowaniem drastycznych, siegajacych nawet 80% upustéw (np.
lokal przy ul. Dhugiej 29/35 lok. 17 o wartosci rynkowej 291 461,00 zt sprzedawany
jest za kwote 58 292,20 zi). Jako radny reprezentujacy interesy mieszkancéw i
dbajacy o transparentno$¢ gospodarowania mieniem komunalnym, czuje sie w
obowigzku szczegétowo zweryfikowaé droge proceduralng kazdego z tych lokali - od
momentu pierwszej umowy najmu do dnia podpisania zarzadzenia o sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym, wnosze o udzielenie szczegétowych i wyczerpujacych
odpowiedzi na nastepujace pytania w odniesieniu do kazdego z lokali wymienionych
w zatacznikach do Zarzadzen nr 182/2026 i 187/2026:
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8. Kiedy sporzadzono operaty szacunkowe? W jakich datach zostaty

Procedura przyznania lokalu i historia najmu

1. Jakimi zasadami kierowano sie przy zawieraniu pierwszej umowy

najmu? Na jakich zasadach i w jakim trybie wnioskujacy najemca wszedt w
posiadanie pierwszej umowy najmu lokalu komunalnego na terenie miasta?

2. Czy zachowano tryb spoleczny? Czy wniosek o najem tego lokalu byt

opiniowany i procedowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowq, czy tez
zastosowano inny tryb (np. wskazanie Prezydenta, najem poza kolejnosciq)?
Jedli zastosowano inny tryb, prosze wskazac jaki i co go uzasadniato.

3. Gdzie znajdowat sie pierwotny lokal najemcy? Pod jakim adresem byfa

zawarta pierwotna umowa najmu z danym lokatorem, jezeli byt to inny adres
niz adres obecnie wykupowanego lokalu?

4. Jak weryfikowano laczenie okres6w zamieszkania? W ilu przypadkach

(spoérdéd ujetych w zarzadzeniach) zastosowano zasade taczenia okresow
zamieszkania z tytutu przesiedlenia najemcy z innego lokalu w celu naliczenia
wyzszej bonifikaty? Jakie byty obiektywne przyczyny tych przesiedlen i kto byt
ich inicjatorem (lokator czy miasto)?

Weryfikacja kryteriow majatkowych i dochodowych

5. Jak sprawdzono brak innych nieruchomosci u nabywcéw? Czy przed

przeznaczeniem lokali do sprzedazy bezprzetargowej urzednicy zweryfikowali,
czy najemcy posiadaja inne nieruchomosci mieszkalne? Czy nabywcy
przedstawili aktualne zaswiadczenia z powiatowego rejestru witascicieli
nieruchomoéci (badz ztozyli stosowne oswiadczenia pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej)?

6. Jak zweryfikowano kryterium dochodowe? W jaki sposéb i na podstawie

jakich dokumentéw sprawdzono kryterium dochodowe dla najemcow lokali
komunalnych w okresie 2 lat poprzedzajacych podjecie decyzji o sprzedazy?

7. Czy najemcy posiadali zadluzenie? Czy ktérykolwiek z wnioskujacych

najemcéw posiadat w ciggu ostatnich 5 lat zalegtosci czynszowe wobec Gminy
Miasto Tomaszow Mazowiecki? Czy warunkiem podpisania zarzadzenia o
sprzedazy byta catkowita spfata ewentualnego dtugu?

Wycena majatku i zabezpieczenie intereséw miasta

sporzadzone operaty szacunkowe okreélajace wartos¢ rynkowa lokali
wykazanych w zarzadzeniach (np. lokalu przy ul. Niskiej 24 lok. 23N
wycenionego na 210 318,00 zt)? Kto dokonat tych wycen i czy odzwierciedlajg
one realne ceny rynkowe z 2026 roku?



9. Jak zabezpieczono miasto przed spekulacja? W jaki sposéb, na gruncie
art. 68 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, miasto zamierza kontrolowaé
zakaz zbywania tych lokali na rynku wtérnym lub wykorzystywania ich na cele
inne niz mieszkalne przed uptywem 5 lat od zakupu pod rygorem zwrotu
bonifikaty? Czy w umowach notarialnych zostanie ustanowiona hipoteka na
rzecz miasta?

10. Czy potwierdzono faktyczne zamieszkiwanie? Czy przed
przeznaczeniem lokalu do wykupu dokonano urzedowej wizji lokalnej
potwierdzajacej, ze najemcy rzeczywiscie stale zamieszkujg w przedmiotowych
lokalach i nie podnajmujg ich komercyjnie osobom trzecim?

Uzasadnienie koniecznosci wdrozenia procedury weryfikacyjnej

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy musi opieraé sie na zasadach
szczegolnej jawnosci, sprawiedliwoéci spotecznej i gospodarnoéci. Lokale komunalne
sq dobrem deficytowym, finansowanym i utrzymywanym z podatkéw wszystkich
mieszkancéw Tomaszowa Mazowieckiego. Sprzedaz lokali z bonifikatami to forma
ogromnego wsparcia publicznego. Wsparcie to powinno trafiaé wytgcznie do osdb
rzeczywiscie potrzebujgcych, spetniajacych surowe kryteria dochodowe i od lat
zwigzanych ze swoja substancjg mieszkaniowa.

Wszelkie procedury ,skréconego” najmu, nagtych przesiedled czy sztucznego
taczenia okreséw zamieszkania w celu szybkiego wykupu nieruchomodci za utamek
wartosci rynkowej budza uzasadniony niepokdj spoteczny i wymagajq
natychmiastowej weryfikacji ze strony Rady Miejskiej.

Oczekuje wyczerpujacych odpowiedzi na kazde z zadanych pytan w
ustawowym, 14-dniowym terminie przewidzianym w art. 24 ust. 5 ustawy o
samorzadzie gminnym.

Z wyrazami szacunku
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