Tomaszéw Mazowiecki, dnia 26 maja 2026 roku.
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INTERPELACJA (UzZU PELNIAJACA)

Dotyczy: Petnej transparentnosci struktury kosztéw, rozliczen finansowych, ulg i
dotacji oraz komercjalizacji pozytkédw nieruchomodci przy ul. Jerozolim-
skiej 21 w zasobach Tomaszowskiego TBS Sp. z o.o0.

Na podstawie art. 24 ust. 3| 4 ustawy o samorzadzie gminnym, w nawigzaniu
do otrzymanej odpowiedzi z dnia 20 maja 2026 r. (znak: WAK.0003.46.2026), ktéra
charakteryzuje sie wysokim stopniem ogdlnosci i uniemozliwia weryfikacje
matematyczng obcigzen mieszkancéw, wnosze o szczegdtowe i jednoznaczne
wyjasnienie ponizszych kwestii:

I. Parametry techniczno-uzytkowe i Ksiega Wieczysta

1. Jaka jest doktadna powierzchnia uzytkowa (w m2) wszystkich lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Jerozolimskiej 21, stanowigca podstawe do
kalkulacji sktadnikéw czynszowych? Prosze o przedstawienie tabeli z wykazem
metrazu lokali oraz sumarycznie metraz objety czynszem.

2. Prosze o podanie numeru ksiegi wieczystej (lub numeréw ksiag wieczystych)
prowadzonej dla nieruchomodci przy ul. Jerozolimskiej 21 w celu umozliwienia
weryfikacji wpiséw.

II. Ukryte koszty inwestycji w czynszu i historia splaty kredytu BGK

3. Czy od momentu oddania budynku do uzytkowania do dnia dzisiejszego
najemcy sptacali lub sptacaja w czynszu jakiekolwiek inne zobowigzania
finansowe (np. pozyczki, kredyty komercyjne, linie kredytowe, naktady ze
srodkéw wiasnych Spotki), ktére byty bezpoérednio lub posrednio zwigzane z
finansowaniem budowy tej nieruchomosci, a nie zostaty wymienione w
pierwszej odpowiedzi?

4. Prosze o przedstawienije doktadnych kwot faktycznie uruchomionych i
wyptaconych kredytéw przez BGK dla Etapu I oraz Etapu II, a takze
zestawienie rocznych zmian oprocentowania tych kredytéw od zawarcia umowy
roku do dnia ztozenia interpelacji.




5. Czy w trakcie 25 lat spfaty kredytéow w Banku Gospodarstwa Krajowego
Spoétka TTBS skorzystata z czeéciowych umorzen kapitatu lub odsetek (np.
z tytutu terminowej sptaty, funduszy doptat lub innych programow rzadowych)?
Jedli tak, o jakie kwoty pomniejszono dtug i czy obnizka ta wptyneta na spadek
raty ptaconej przez mieszkancow w czynszu?

III. Termomodernizacja, dotacje i dodatkowe inwestycje

6. Od momentu oddania bloku realizowane byty na nim dodatkowe inwestycje, w
tym termomodernizacja. Prosze O przedstawienie petnego montazu
finansowego tych zadan: jaki byt ich koszt, ile wynosit wklad wiasny, a ile
sfinansowano z zewnetrznych pozyczek/kredytow?

7. Czy w zwiazku z realizacja termomodernizacji i innych inwestycji
odtworzeniowych Spétka uzyskata premie termomodernizacyjne, dotacje
celowe, refundacje lub umorzenia czeséci pozyczek (np. z Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej lub funduszy UE)? Jesli
tak, prosze o podanie doktadnych kwot i wskazanie, w jaki sposob te ulgi i
érodki bezzwrotne zostaty rozliczone na korzy$¢ mieszkancow tego
konkretnego bloku.

1vV. Komercjalizacja nieruchomosci i pozytki

8. Czy na terenie nieruchomodci przy ul. Jerozolimskiej 21 (na elewacji, gruncie,
dachu lub parkingach) sg generowane przychody z tytutu komercjalizacji, takie
jak: dzierzawa terenu pod paczkomaty, najem powierzchni pod reklamy, najem
powierzchni parkingowych lub najem lokali pod dziatalno$¢ gospodarcza?

9. Jedli takie przychody wystepujq, prosze O podanie ich facznej kwoty od
momentu ich zaistnienia do dzi$. Czy zasilaja one ogdlny budzet TTBS Sp. z
0.0., Czy sa bezposrednio ksiggowane na koncie tej konkretnej nieruchomosci i
pomniejszajg koszty eksploatacji (lub fundusz remontowy) ponoszone przez
mieszkancow?

V. Weryfikacja partycypacji wtoérnej i sciezka wykupu

10. W odpowiedzi wskazano, ze przy pierwszym zasiedleniu nie wptacono kwot
partycypacji. Czy w latach 2001-2026, w wyniku rotacji lokatorow i zawierania
nowych uméw najmu na tzw. rynku wtérnym, Spétka pobrata od jakichkolwiek
nowych najemcow kwoty z tytutu partycypacji? Jedli tak, jaka jest to faczna
kwota dla tego bloku i jak zostata rozliczona?

11. Bioragc pod uwage ramy prawne Rozdziatu 4aa ustawy o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa, prosze 0 podanie doktadnej kalkulacji finansowej
(w przeliczeniu na m?2 lokalu), jaka na dzien dzisiejszy umozliwitaby
mieszkancom realne rozpoczecie procedury wykupu mieszkania.

12. Jakie byty merytoryczne, ekonomiczne lub prawne powody wydania przez
Zgromadzenie Wspélnikow w lutym 2025 r. negatywnej opinii w sprawie
wykupu mieszkan w tej nieruchomosci?



UZASADNIENIE

Najemcy lokali w zasobach Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego, w tym mieszkaricy bloku przy ul. Jerozolimskiej 21, nie moga by¢
traktowani wytacznie jako bierni klienci lub konsumenci ustug spotki miejskiej.
Poprzez wieloletnie, regularne ponoszenie ciezaru rat kapitatowo-odsetkowych,
bezposrednio i sztywno wkalkulowanych w ich miesieczne stawki czynszowe,
lokatorzy ci de facto petnig role kluczowych wspotinwestoréw catego przedsiewziecia.

Przedstawiona przez TTBS pierwotna odpowieds pomija podstawowe zmienne
matematyczne, uniemozliwiajac ocene, czy obcigzenia mieszkancow sq kalkulowane
W sposob rzetelny i ekwiwalentny. Transparentnoéé¢ w tym obszarze wymaga jasnego
wykazania nie tylko pierwotnego dtugu, ale przede wszystkim wszelkich zdarzen
ekonomicznych, ktére miaty miejsce na przestrzeni ostatnich 25 lat - w tym
uzyskanych przez Spotke umorzen kredytowych, dotacji celowych na
termomodernizacje oraz korzysci ptynacych z komercjalizacji terenu (np. pod
»Paczkomat” czy reklame).

Wszelkie ulgi, srodki bezzwrotne oraz pozytki generowane przez dang
nieruchomosc¢ powinny w pierwszej kolejnosci pracowaé na rzecz obnizenia kosztéw
ponoszonych przez jej mieszkancéw lub przyspieszenia sptaty dazacej do wykupu
mieszkan. Brak precyzyjnych danych rodzi uzasadnione poczucie niesprawiedliwosci
spotecznej oraz blokuje konstytucyjne prawo do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych na partnerskich zasadach. Dziatajac w interesie publicznym i w
trosce o dobrobyt mieszkaricéw Tomaszowa Mazowieckiego, wnosze o wyczerpujace
odpowiedzenie na kazde z zadanych pytar.

Z wyrazami szacunku
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URZAD MIASTA W TOMASZOWIE MAZOWIECKIM
AE:PL-48083-88572-DADUU-24

Interpelacja uzupetniajaca Radnego Piotra Kucharskiego - ul. Jerozolimska 21
(dot. TTBS) - Biuro Rady Miejskiej

Dziatajac na podstawie art. 24 ust. 3 i 4 ustawy o samorzgdzie gminnym, przesytam w
zatgczeniu podpisang kwalifikowanym podpisem zaufanym Interpelacje Uzupetniajacg z
dnia 26 maja 2026 roku, dotyczaca petnej transparentnosci struktury kosztéw, rozliczen
finansowych, ulg, dotacji oraz komercjalizacji pozytkow nieruchomosci potozonej w
Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Jerozolimskiej 21, znajdujacej sie w zasobach
Tomaszowskiego TBS Sp. z 0.0..

Pismo kierowane jest do Prezydenta Miasta Tomaszowa Mazowieckiego Marcina Witko , za
posrednictwem Przewodniczacej Rady Miejskie] Barbary Klatki.

KLUCZOWA INFORMACJA DOTYCZACA OBIEGU DOKUMENTACJI:

Z uwagi na wymogi formalne oraz konieczno$¢ zachowania prawidtowej Sciezki
proceduralnej, niniejsze wystapienie nalezy niezwtocznie przekaza¢ do wiadomosci Biura
Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim.

Jest to niezbedne celem:

Prawidtowego zarejestrowania wptywu dokumentu w systemie kancelaryjnym Rady
Miejskiej,

Nadania pismu oficjalnego numeru i sygnatury sprawy, Uruchomienia i wtasciwego
monitorowania ustawowego, 14-dniowego terminu na udzielenie wyczerpujace;j
odpowiedzi przez organ wykonawczy.

Prosze o potwierdzenie przedtozenia i wtasciwego skierowania dokumentu do wyzej
wymienionych organdéw i komérek organizacyjnych.

W zatgczeniu:

Plik dokumentu: Interpelacja_Jerozolimsk.pdf




(podpisany elektronicznie).

Z wyrazami szacunku
Piotr Kucharski
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