i
A Y e

PREZYDENT MIASTA Lrl/] E
Tomaszowa Maz. »

Put e Yaudans”

Tomaszéw Mazowiecki, dn. 17 lipca 2026 roku

22. O%. 26
Pani
Barbara Klatka
Przewodniczaca Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego

Znak: WAK.0003.70.2026

W odpowiedzi na interpelacje Pana Piotra Kucharskiego, Radnego Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego, ztozong w dniu 28 maja 2026 roku, dotyczacg transparentnosci
struktury kosztéw, rozliczeri finansowych, ulg i dotacji oraz komercjalizacji pozytkéw
nieruchomosci pofozonej w Tomaszowie Mazowieckim przy ulicy Jerozolimskiej 21,
w zafgczeniu przekazuje pismo Prezesa oraz Zastgpcy Prezesa Zarzadu Tomaszowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 13 lipca

2026 roku, znak. KW/85/07/2026 — kopia, stanowigce odpowied? w przedmiotowej sprawie.
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W nawigzaniu do interpelacji Radnego Rady Miejskiej Tomaszowa Maz. z dnia 26.05.2026 r. —
Pana Piotra Kucharskiego: ,Pelnej transparentnosci struktury kosztéw, rozliczen finansowych, ulg i
dotacji oraz komercjalizacji pozytkéw nieruchomosci przy ul. Jerozolimskiej 21 w zasobach
Tomaszowskiego TBS Sp. z 0.0."” Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z
0.0. w Tomaszowie Maz. informuje:

I Parametry techniczno-uzytkowe i Ksiega Wieczysta

1. Jaka jest doktadna powierzchnia uzytkowa (w m2) wszystkich lokali mieszkalnych w
budynku przy ul. Jerozolimskiej 21, stanowigca podstawe do kalkulacji sktadnikéw
czynszowych? Prosze o przestawienie tabeli z wykazem metrazu lokali oraz
sumarycznie metraz objety czynszem.

Odp. Powierzchnia uzytkowa mieszkan ksztattuje sig od 32,80 m? do 73,05m?. t3czna
powierzchnia uzytkowa budynku przy ul. Jerozolimskiej 21 wynosi: 3.271,97 m2.
Powierzchnia ta jest podstawg do kalkulacji czynszowych.

2. Proszg o podanie numeru ksiegi wieczystej (lub numeru ksiag wieczystych)
prowadzonej dla nieruchomosci przy ul. Jerozolimskiej 21 w celu umozliwienia
weryfikacji wpisow.

Odp. PT1T/00042705/7 ‘
Il Ukryte koszty inwestycji w czynszu i historia sptaty kredytu BGK

3. Czy od momentu oddania budynku do uzytkowania do dnia dzisiejszego najemcy
spfacali lub sptacaja w czynszu jakiekolwiek inne zobowigzania finansowe (np. pozyczki,
kredyty komercyjne, linie kredytowe, naktady ze $rodkéw wiasnych Spétki), ktére byty
bezposrednio lub posrednio zwigzane z finansowaniem budowy tej nieruchomoéci, a
nie zostaty wymienione w pierwszej odpowiedzi?

Odp. Nie, najemcy lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku przy ul.
Jerozolimskiej 21 nie sptacaja w czynszu dodatkowych zobowigzar nie wymienionych
w pierwszej odpowiedzi,

Czynsz, zgodnie z ustawg o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa art. 28, jest
ustalany przez zgromadzenie wspdinikéw w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za
najem wszystkich lokali eksploatowanych przez TBS pozwalata na pokrycie kosztéw
eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate zobowigzan TBS zwigzanych z budows.

4. Proszg o przestawienie dokfadnych kwot faktycznie uruchomionych i wyptaconych
kredytow przez BGK dla Etapu | oraz Etapu Il, a takze zestawienie rocznych zmian
oprocentowania tych kredytéw od zawarcia umowy roku do dnia ztozenia interpelaciji.
Odp. Kwota kredytu wyptaconego w 2000r. — 2.883.890,00 zi (1 etap). Kwota kredytu
wyptaconego w 2001r. - 1.360.000,00 zt (Il etap). -
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Informacja nt. rocznych zmian oprocentowania kredytéw w okresie od zawarcia
umowy kredytowej do dnia ztozenia interpelacji zostata przedstawiona w zatgczniku.
Czy w trakcie 25 lat sptaty kredytow w Banku Gospodarstwa Krajowego Spoétka TTBS
skorzystata z cze$ciowych umorzen kapitatu lub odsetek (np. z tytutu terminowej sptaty,
funduszy doptat lub innych programéw rzadowych)? Jesli tak, o jakie kwoty
pomniejszono dtug i czy obnizka ta wptyneta na spadek raty ptaconej przez
mieszkarnicéw w czynszu?

Odp. Spotka uzyskata umorzenie w 2000 r. w wysokosci 411.992,00 zt. oraz w 2001 r. w
wysokosci 194.345,60 zt. Umorzenie to zostato uzyskane przed zasiedleniem. Stawka
czynszu dla mieszkan wybudowanych przez Tomaszowskie TBS Spétka z 0.0. ustalana
jest na podstawie wszystkich kosztéw i przychodéw Spétki dotyczacych zasobu
wtiasnego.

li. Termomodernizacja, dotacje i dodatkowe inwestycje

6.

Od momentu oddania bloku realizowane byty na nim dodatkowe inwestycje, w tym
termomodernizacja. Proszg o przestawienie petnego montazu finansowego tych zadan:
jaki byt koszt, ile wynosit wktad wtasny, a ile sfinansowano z zewnetrznych
pozyczek/kredytow? -

Odp. W ostatnich 6 latach na budynku nie byly prowadzone prace
termomodernizacyjne czy inwestycyjne.

Czy w zwigzku z realizacjg termomodernizacji i innych inwestycji odtworzeniowych
Spotka uzyskat premie termomodernizacyjne, dotacje celowe, refundacje lub
umorzenia czg$ci pozyczek (np. z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej lub funduszy UE)? Jedli tak, prosze o podanie doktadnych kwot i
wskazanie, w jaki sposéb te ulgi i $rodki bezzwrotne zostaly rozliczone na korzysé
mieszkancéw tego:konkretnego bloku.

Odp. Spotka nie prowadzita na budynku prac termomodernizacyjnych ani
inwestycyjnych.

V. Komercjalizacja nieruchomosci i pozytki

8.

9.

Czy na terenie nieruchomosci przy ul. Jerozolimskiej 21 (na elewacji, gruncie, dachu lub
parkingach) sa generowane przychody z tytutu komercjalizacji, takie jak: dzierzawa
terenu pod paczkomaty, najem powierzchni pod reklamy, najem powierzchni
parkingowych lub najem lokali pod dziatalno$¢ gospodarcza?

Odp. Na terenie przypisanym do Jerozolimskiej 21 generowane sg przychody z tytutu
dzierzawy terenu pod paczkomat.

Jesli takie przychody wystepuja, prosze o podanie ich tgcznej kwoty od momentu ich
zaistnienia do dzié. Czy zasilajg one ogélny budzet TTBS Sp. z 0.0., czy s3 bezposrednio
ksiggowane na koncie tej konkretnej nieruchomosci i pomniejszajg koszty eksploatacji
(lub fundusz remontowy) ponoszone przez mieszkaricéw?

Odp. Przychéd z wynajmu przez okres trwania umowy, tj. do 31.06.2026r. wynidst
15.458,59 tys. zt. Przychdd ten jest przychodem Spotki.

V. Weryfikacja partycypacji wtdrnej i Sciezka wykupu
10. W odpowiedzi wskazano, ze przy pierwszym zasiedleniu nie wptacono kwota

partycypacji. Czy w latach 2001-2026, w wyniku rotacji lokatoréw i zawierania nowych
uméw najmu na tzw. rynku wtérnym, Spétka pobrata od jakichkolwiek nowych
najemcéw kwoty z tytutu partycypacji? Jesli tak, jaka jest to taczna kwota dla tego bloku
i jak zostata rozliczona?

NIP: 773-21-20-641 REGON: 590708822
KRS: 0000095675 Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia XX Wydziat KRS

www.itbs.com.pl
97-200 Tomaszéw Maz., ul. Majowa 15

Kapitat zaktadowy 42.347.760,00 PLN (44) 724 64 20

& O



TOMASZOWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Odp. tgczna kwota partycypacj'i zaksiegowana na budynku przy ul. Jerozolimskiej 21
wynosi 679.551,79 zi.

11. Biorgc pod uwage ramy prawne Rozdziatu 4aa ustawy o spotecznych formach rozwoju

mieszkalnictwa, prosze o podanie doktadnej kalkulacji finansowej (w przeliczeniu na m?
lokalu), jaka na dzien dzisiejszy umozliwiataby mieszkaricom realne rozpoczecie
procedury wykupu mieszkania.
Odp. Ze wzgledu na brak decyzji Wtasciciela o mozliwosci wykupu mieszkari w
zasobach Tomaszowskiego TBS Spétka z 0.0., Towarzystwo nie okreslito dotychczas
kalkulacji finansowej umozliwiajgcej rozpoczecie procedury wykupu mieszkan. Takie
dziatania zostang wszczete po zmianie decyzji Zgromadzenia Wsp6inikdw.

12. Jakie byty merytoryczne, ekonomiczne lub prawne powody wydania przez

Zgromadzenie Wspolnikéw w lutym 2025r. negatywnej opinii w sprawie wykupu
mieszkan w tej nieruchomosci?
Odp. Zgodnie z Aktem zatozycielskim Spétki § 3 ust. 5 ,Celem dziatalnosci Spotki jest
wykonywanie zada wiasnych Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki z zakresu
tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej, w tym w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wynajem”.
Pierwotnym i podstawowym celem utworzenia Tomaszowskiego TBS Spétka z 0.0. byta
budowa lokali mieszkalnych na wynajem (bez mozliwosci dojscia do wiasnosci) dla
0s6b o umiarkowanych dochodach, ktérych nie stac na zakup wtasnego mieszkania na
rynku komercyjnym, a ich dochody uniemozliwiajg im nabycie prawa do mieszkania
komunalnego. Biorgc pod uwage wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Spétki i jego stan
techniczny w poréwnaniu z zasobem komunalnym bezzasadne wydaje sie rozpoczecie
sprzedazy ww. lokali z puli budownictwa spotecznego pozostawiajac do dyspozycji
najemcow mieszkania w 100 - letnich kamienicach komunalnych. Sukcesywna
modernizacja zasobu mieszkaniowego Gminy i budowa nowych blokéw dla potrzeb
mieszkancow w ramach TBS/SIM pozwoli w przysztosci na analize zasadnosci zbycia
zasobu mieszkaniowego Spétki. :

Zas
Prezcs arzqdu
Lucyna Pzelr/yk
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Zatacznik
Roczne zmiany.oprocentowania kredytéw w okresie listopad 1999r — marzec 2026

DATA ZMIANY Stepd DATA ZMIANY Siopa DATA ZMIANY slops
nominalna nominalna nominalna
OPROCENTOWANIA (roczna) KFM OPROCENTOWANIA (roczna) KEM OPROCENTOWANIA (roczna) KEM

18-11-1999 9,1098% 30-06-2005 4,4098% 07-03-2013 3,4451%
24-02-2000 9,5630% 28-07-2005 4,4098% 09-05-2013 3,2026%
31-08-2000 10,2541% 01-09-2005 4,4098% 06-06-2013 2,9595%
01.03.2001 9,7978% 01-02-2006 4,4098% 04-07-2013 2,7159%
29.03.2001 9,3396% 01-03-2006 4,1694% 09-10-2014 2,2271%
28.06.2001 8,6488% 26-04-2007 4,4098% 05-03-2015 1,7361%
23.08.2001 8,1858% 28-06-2007 4,4098% 18-03-2020 1,0450%
26-10-2001 7,4876% 30-08-2007 4,4098% 09-04-2020 0,5486%
29-11-2001 6,7850% 29-11-2007 4,4098% 29-05-2020 0,1099%
31-01-2002 5,8411% 31-01-2008 4,4098% 07-10-2021 0,5088%
26.04.2002 5,3660% 28-02-2008 4,4098% 04-11-2021 1,2923%
30-05-2002 5,1278% 27-03-2008 4,4098% 09-12-2021 1,7853%
27-06-2002 4,8889% . 26-06-2008 4,4098% 05-01-2022 . 2,2761%
29-08-2002 4,4098% 27-11-2008 4,4098% 09-02-2022 2,7647%
26-09-2002 4,4098% 24-12-2008 4,4098% 09-03-2022 3,4451%
24-10-2002 4,4098% 28-01-2009 4,4098% 07-04-2022 3,4451%
28-11-2002 4,4098% 26-02-2009 4,1694% 06-05-2022 3,4451%
30-01-2003 4,4098% 26-03-2009 3,9285% 09-06-2022 3,4451%
27-02-2003 4,4098% 14-04-2009 3,4451% 08-07-2022 3,4451%
27-03-2003 4,4098% 25-06-2009 3,4451% 08-09-2022 3,4451%
25-04-2003 4,4098% 19-01-2011 3,4451% 07-09-2023 3,4451%
29-05-2003 4,4098% 06-04-2011 3,4451% 05-10-2023 3,4451%
26-06-2003 4,4098% 12-05-2011 3,4451% 08-05-2025 3,4451%
01-07-2004 4,4098% 09-06-2011 3,4451% 03-07-2025 3,4451%
29-07-2004 4,4098% 10-05-2012 3,4451% 10-10-2025 3,4451%
26-08-2004 4,4098% 08-11-2012 3,4451% 06-11-2025 3,4451%
30-03-2005 4,4098% - 10-01-2013 3,4451% 04-12-2025 3,4451%
28-04-2005 4,4098% 07-02-2013 3,4451% 05-03-2026 3,4451%

zes Zarzadu
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