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Barbara Klatka
Przewodniczgca Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego

Znak: WAK.0003.12.2026

W odpowiedzi na interpelacje Pana Piotra Kucharskiegd, Radnego Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego, ztozong w dniu 6 lutego 2026 roku, dotyczaca planow
inwestycyjnych, transparentnosci kosztéw eksploatacyjnych oraz polityki remontowej
zasobéw Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, w zataczeniu przekazuje
odpowiedz Prezesa Zarzagdu Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.
z 0.0. w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 25 Ilutego 2026 roku, znak.

L.dz.TTBS/KW/197/02/2026 - kopia.

Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim,

tom szé' l J ul. POW 10/16, 97-200 Tomaszéw Mazowecki

rnozowiecki
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. TOMASZOWSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
A SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
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Tomaszéw Mazowiecki, dn 25.02. 2026 r.

L.dz. TTBS/KW/197/02/2026

URZAD MIASTA

Wydzial Audytu Wewnetrznego i Kontroli
ul. P.O.W. 10/16,

97-200 Tomaszéw Mazowiecki

W odpowiedzi na interpelacje Radnego Pana Piotra Kucharskiego z dnia 30.01.2026 r.
(data wptywu do Spotki: 10.02.2026r.) w sprawie planéw inwestycyjnych, transparentnodci
kosztow eksploatacyjnych oraz polityki remontowej w zasobach Tomaszowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spofecznego oraz w nawiazaniu do odpowiedzi z dnia 18 lutego
2026r. informujemy:

Ad.1 Plany Relokacji.

Tomaszowskie TBS Spétka z 0.0. jest pelnomocnikiem/ inwestorem zastgpczym Gminy
Miasto Tomaszéw Mazowiecki przy realizacji inwestycji przy ul. Plac Kosciuszki 14/15,
ul. Farbiarskiej 9-11 i ul. Grota Roweckiego 7 i jest inwestorem robét polegajacych na
generalnym remoncie budynku kamienicy przy ul. Barlickiego 20 oraz budowie bloku przy
ul. Barlickiego 22 w Tomaszowie Mazowieckim. Wszystkie ww. roboty otrzymaly rézne
rodzaje wsparcia w tym rzgdowe dla budownictwa mieszkaniowego.

Termin zakonczenia robdt na posesji przy ul. Farbiarskiej 9-11 i przy ul. Grota
Roweckiego 7 jest wyznaczony na miesiac maj 2026 r. W tych budynkach do przydziatu jest

. 1 wolny lokal mieszkalny, ktory zostat ujety w kolejnej edycji Programu ,Mieszkanie za

remont” /luty-marzec 2026r./.

Termin zakoficzenia rob6t na posesji przy ul. Plac Koéciuszki 14/15 jest wyznaczony
na czerwiec 2026r. Termin zakonczenia rob6t na kamienicy przy ul. Barlickiego 20 to marzec
2027r. a budowy bloku na Barlickiego 22 to listopad 2027r.

W tych budynkach najemcami bedg osoby wskazane przez Gming Miasto Tomaszéw
Mazowiecki. Zgodnie z ustaleniami z Gming planuje si¢ przydzielenie nowopowstatych lub
wyremontowanych mieszkan dotychczasowym najemcéw budynkéw komunalnych.

Majgc na wzgledzie koszty utrzymania mieszkan, w tym wysoko$¢ stawki czynszu na
poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, kazdorazowo przyszli najemcy sg weryfikowani
pod wzgledem dochodéw. W pierwszej kolejnosci lokale beda proponowane dla oséb
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zamieszkujacych kamienice o niskim standardzie i przeznaczone do wysiedlenia a w drugiej
kolejnosci osobom, ktore ztozyly wnioski o zamiang mieszkan. Pierwszenstwo w przydziale
bedg mie¢ gospodarstwa z osobami niepetlnosprawnymi, osoby starsze a takze gospodarstwa
domowe z dzie¢mi, ktorzy zajmuja lokale o matej powierzchni i na przestrzeni lat zmienila sig
ich sytuacja zyciowa.

Na biezgco do Spétki wptywaja podania od osoéb zainteresowanych przydzialem
mieszkan w lokalizacjach Plac Kos$ciuszki lub Barlickiego.

Proponowane przydziaty w ramach zamiany wraz z ewentualng listg rezerwowa osob
zainteresowanych, zostang przedtozone Gminie do zatwierdzenia po uzyskaniu pozwolenia
na uzytkowanie ww. budynkéw.

Ad.2 Likwidacja ,,czarnych punktéow”.

Spotka w ramach corocznej analizy stanu zasobu mieszkaniowego Gminy typuje
nieruchomosci budynkowe kwalifikujgce si¢ do wyltaczenia z uzytkowania i sukcesywnego
wyprowadzania lokatoréw. Takie dzialania podyktowane sa znacznym stopniem zuzycia
budynku bez uzasadnienia ekonomicznego jego remontu lub braku uzasadnienia
ekonomicznego utrzymania pojedynczych lokali mieszkalnych na duzych posesjach
komunalnych. Do konca 2025 roku Tomaszowskie TBS Spétka z o0.0. przekazata do dyspozycji
Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki nieruchomosci przy ulicach: Konstytucji 3-go Maja 14,
Konstytucji 3-go Maja 41a, Mireckiego 13, Warszawska 29, Spalska 42, Srodkowa 3, Hallera
30, Hallera 23, Pitsudskiego 7, Pitsudskiego 18, Dtuga 90 i Berka Joselewicza 14.

W kolejnych latach wytypowano kolejnych 10 budynkéw do wysiedlenia. Propozycje
zamian bedg przedstawiane mieszkancom sukcesywnie w miar¢ posiadania przez Spotke
wolnych lokali mieszkalnych. Spétka nie wskazuje adreséw budynkéw, poniewaz informacje
o ewentualnych wyprowadzkach maja decydujacy wplyw na przebieg rozméw prowadzonych
z mieszkancami.

Ad. 3 Adaptacje na lokale socjalne.

Na koniec stycznia 2026r. na najem socjalny lokalu oczekiwato 251 gospodarstw domowych,
w tym tylko 5 gospodarstw umieszczonych na liScie ze wzgledu na niski dochdd, natomiast pozostate
246 gospodarstw posiada wyroki eksmisyjne z prawem do lokalu
z najmem socjalnym. Wérdd wyrokéw eksmisyjnych 115 jest z wniosku Tomaszowskiego TBS Spotka
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z 0.0. S3 to wyroki uprawniajgce dtuznikéw Spétki do innego lokalu o najmie socjalnym, ktéry musi
zapewni¢ Tomaszowskie TBS Spétka z 0.0. w zasobie dzierzawionym(komunalnym) przez Spétke.

Poniewaz w wykazach gospodarstw domowych oczekujacych na najem socjalny lokalu,
w ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych z uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu, jest
zarejestrowanych 262 gospodarstw domowych, obecnie dokonywana jest weryfikacja
wyrokow. Istnieje prawdopodobienstwo, ze wielu wiascicieli mieszkah pomimo posiadanego
wyroku eksmisyjnego nie wykonuje go, poniewaz lokatorzy sami opuszczaja zajmowany lokal
mieszkalny. Analogiczna weryfikacja zostanie przeprowadzona dla 77 gospodarstw domowych
oczekujgcych na tymczasowe pomieszczenia, w ktérym sgd w wyroku nie przyznal
uprawnienia do otrzymania najmu socjalnego lokalu.

Ad.4 Koordynacja SIM i TTBS.

Wsrod planéw inwestycyjnych Spétki jest budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Szerokiej s \4 trakcie procedowania warunkow zabudowy/
1 ul. Majowej / Spétka otrzymata warunki zabudowyy/.

Majgc na wzgledzie prowadzong inwestycje przy ul. Barlickiego realizowang wspélnie z
Miastem przy wspotfinansowaniu z Funduszu Doptat planowane jest dalsze podjecie wspotpracy z
Gming Miasto Tomaszoéw Mazowiecki i ewentualna realizacja w analogicznej formule. Wybudowane
mieszkania beda na czas okreslony w Ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych, wynajete przez Gming Miasto Tomaszéw Mazowiecki i
podnajmowane osobom spelniajacym warunki przydziatu lokali w mieszkaniowym zasobie gminy. W
przypadku braku mozliwosci pozyskania érodkéw z ww. dofinasowania na biezgco bgda rozwazane inne
obowigzujace programy dla budownictwa mieszkaniowego, w tym réwniez kredyty komercyjne.

Ad.5 Nowe inwestycje.

Tomaszowskie TBS Spélka z o.0. planuje budowe nowych wielorodzinnych budynkéw
mieszkaniowych przy ul. Szerokiej i ul. Majowej. Docelowo ma powsta¢ ok. 250 mieszkan.
Spotka otrzymata warunki zabudowy dla nieruchomosci przy ul. Majowej i oczekuje na
warunki przy ul. Szerokiej. W pierwszej kolejnogci wykonane zostang projekty techniczne dla
planowanych zamierzefi a pdzniej same inwestycje. W najblizszych latach planowane s
rowniez wydatki inwestycyjne w istniejacy Jjuz zaséb majace na celu podniesienie komfortu
uzytkowania dla mieszkancéw i zmniejszenia kosztow biezacych. Planowana jest
termomodernizacja budynkéw przy ul. Stolarskiej 33a, Jerozolimskiej 21 i Jerozolimskiej 23.

Na budynkach bedzie réwniez zamontowana instalacja fotowoltaiczna wraz z magazynem
energii.
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Ad.6 Polityka partycypacyjna.

Kwestia wykupu mieszkafi przez najemcoéw lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnosé
Tomaszowskiego TBS Spétka z o.0. byta poruszana na posiedzeniu Rady Nadzorczej Spotki
w styczniu 2025r. 1 w lutym 2025r. na posiedzeniu Zgromadzenia Wspélnikéw. Ostatecznie
podjeto negatywne stanowisko co do wykupow lokali.

Ad.7 Czyste zrédla ciepla.

Pod koniec 2024 roku Gmina - Miasto Tomaszéw Mazowiecki, przy wspdlpracy
z Tomaszowskim TBS Spotka z 0.0. ztozyta wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego
0 przyznanie premii MZG wraz grantem MZG na termomodernizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Grota Roweckiego 7 oraz przy ul. Farbiarskiej 9/11.

W lutym 2025 roku Gmina otrzymata informacj¢ o przyznaniu jej wnioskowanych
dofinansowan, za§ w kwietniu 2025 roku Gmina zawarla ze Spétkag umowy na zastepstwo
inwestycyjne dla tych dwoch przedsiewzieé.

Postgpowania przetargowe na ww. termomodernizacje zostaly ogloszone w dniu 23
maja 2025 r. W czerwcu nastgpito otwarcie ofert. W przypadku budynku przy ul. Grota
Roweckiego 7 warto$¢ rob6t na prace budowlane i prace sanitarne wyniosta tacznie
1051 187,89 zL. Umowy zostaty podpisane na przetomie miesigcy lipca i sierpnia 2025 r. W
2025 roku w budynku wykonano juz docieplenie posadzek w lokalach na parterze, odtworzono
warstwy wierzchnie posadzek, wymieniono cat stolarke okienna, wykonano docieplenie
wszystkich czterech $cian zewnetrznych (jedna $ciana posiada juz tynk wierzchni, pozostate
docieplone bez tynku). Z prac sanitarnych wykonano w budynku kompletng instalacje gazowa
wraz z montazem kottow gazowych dwufunkcyjnych, instalacje centralnego ogrzewania oraz

wymiang pionéw wod-kan. Kotty gazowe i instalacje c.o0. zostaly uruchomione we wszystkich
lokalach.

W przypadku budynku przy ul. Farbiarskiej 9/11 warto$¢ rob6t wyniosta tgcznie
1 942 000,00 zt. W budynku w 2025 roku wykonano juz docieplenie posadzek w lokalach na
parterze, odtworzono warstwy wierzchnie posadzek, wymieniono calg stolarke okienng,
wykonano docieplenie stropu poddasza, wykonano docieplenie trzech $cian zewnetrznych,
docieplenie czwartej §ciany jest w trakcie. Z prac sanitarnych wykonano w budynku kompletna
instalacje¢ gazowg wraz z montazem kotléw gazowych dwufunkeyjnych, instalacje centralnego
ogrzewania oraz wymiang pionow wod-kan. Kotty gazowe i instalacje c.o0. zostaty uruchomione
we wszystkich lokalach.
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W roku 2026 Spotka planuje wigczenie do ciepta miejskiego kamienice potozong
w Tomaszowie Mazowieckim przy ul. Mo$cickiego 8. W pierwszej kolejnosci Spotka ogtosi
przetarg na projekt ww. robot a pdzZniej przetarg na wykonanie robot. Docelowo
zlikwidowanych zostanie 8 szt. starych zrodet ciepla. Za $rodki otrzymane w ramach
planowanego aportu ok. 1 mln zt Spodtka zamierza wilaczenie do ciepta miejskiego
nieruchomo$¢ przy ul. Pilsudskiego 22 oraz wlaczenie do sieci gazowej kamienicy przy
ul. Polnej 1. W pierwszej kolejnosci Spétka oglosi przetarg na projekt ww. robdt a pdzniej
przetarg na wykonanie robot. Docelowo zostanie zlikwidowanych 22 szt. starych zrddet ciepta.
W kolejnych latach planuje si¢ likwidacje piecy weglowych na posesjach przy ul. Stowackiego
1 1 ul. Niskiej 12.

W przypadku budynkéw przy ul. Slowackiego 1 wykonano audyt energetyczny
i dokumentacj¢ projektowa kompleksowej termomodernizacji budynku z dociepleniem
wszystkich przegrod zewnetrznych, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej,
montazem instalacji fotowoltaicznej oraz wymiang Zrédet ciepta na ekologiczne. W wyniku
wykonanych prac usunigtych zostanie 20 nieekologicznych Zrédet ciepta. Prace beda wykonane
pod warunkiem uzyskania dofinansowania z zewnatrz.

Jesli chodzi o budynek przy ul. Niskiej 12 wykonano audyt energetyczny
1 dokumentacje projektowa kompleksowej termomodernizacji budynku z dociepleniem
wszystkich przegréd zewnetrznych, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej,
montazem instalacji fotowoltaicznej oraz wymiang zrdédet ciepta na ekologiczne. W wyniku
wykonanych prac usuni¢tych zostanie 10 nieekologicznych zrddet ciepta. Prace bedg wykonane
pod warunkiem uzyskania dofinansowania z zewnatrz.

Obecnie Gmina Miasto Tomaszoéw Mazowiecki oczekuje na rozpatrzenie ztozonych
wnioskow o uzyskanie dofinasowania w ramach premii termomodernizacyjne;.

W nastepnych latach beda typowane kolejne kamienice do wymiany Zrodet ciepta wraz
z dokumentacjg umozliwiajaca pozyskanie srodkéw wewnetrznych.

Wszystkie powyzej opisane dzialania zostaly ujete w Uchwale Nr XXX1/227/2026
Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 24 lutego 2026 r. w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego  programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasto
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Tomaszéw Mazowiecki na lata 2026 —2030”. Dodatkowo cze$é z zagadnien byto omawianych
na biezagco podczas posiedzen Doraznej Komisji Mieszkaniowe;j Rady Miejskie;j.
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