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Dotyczy:

Whiosek o strategiczne wykorzystanie nowych regulacji Ustawy
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa do rozwigzania
problemu deficytu lokali socjalnych i komunalnych w Tomaszowie

Mazowieckim, w oparciu o scalony grunt miejski przy ul. Mireckiego 13.

Uzasadnienie sktadanej interpelaciji:

Zwiekszenie dostepnosci nowych mieszkan dla obecnych i przysztych

mieszkancéw Tomaszowa w ramach wsparcia rzgdowego.

Podstawa prawna: Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
(Art'24 ustep 3) t.j. Dz.U. 2025 . 1153.

Interpelacja
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nawigzujac do mojej poprzedniej interpelacji z dnia 9 lipca 2025 r. w sprawie
dramatycznej sytuacji mieszkaniowej w naszym miescie, pragne zaproponowac

konkretne, strategiczne rozwigzanie.

Wejscie w zycie nowelizacji Ustawy o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz Ustawy o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzieé
mieszkaniowych (z dn. 25.07.2025 r.) otwiera przed naszym samorzadem historyczng
szanse na pozyskanie znacznych $srodkoéw i radykalne obnizenie kosztow budownictwa

spotecznego.



Koncepcja i mozliwosci

Podstawg mojej koncepcji jest teren miejski przy ul. Mireckiego, sktadajacy sie
z dziatek nr 676, 678 (1/2 wtasno$¢ gminy-miasto) oraz 682, obreb 7.

Po doprowadzeniu do uzyskania zgody na wyburzenie spalonego ,zabytku” przy
ul. Mireckiego 13 (dziatka 682), dysponujemy potencjatem do scalenia tych gruntéw.
Pozwolitoby to na utworzenie jednej, w petni funkcjonalnej nieruchomosci

inwestycyjnej o nastepujgcych parametrach:
* Powierzchnia: ok. 3446,85 m2 (34,47 a)
¢ Front od ul. Mireckiego: ok. 62 metry

e Mozliwosé nabycia dziatek 679, 680 celem utworzenia drogi dojazdowej z
parkingiem na 30 - 36 aut

Teren ten, zlokalizowany w centrum miasta, jest idealny pod budowe

nowoczesnego, wielorodzinnego budynku w formule budownictwa spotecznego.

Nowe instrumenty finansowania (Ustawa z 25.07.2025)

Proponujg, aby realizacja tej inwestycji nastgpita w oparciu o nowe, niezwykle

korzystne regulacje:

1. Dofinansowanie do 45% kosztéw z Funduszu Doptat BGK: Nowe przepisy
(Art. 5 ustawy o finansowym wsparciu...) umozliwiajg uzyskanie bezzwrotnego
wsparcia w wysokosci do 45% kosztéow przedsiewziecia. Warunkiem jest
budowa obiektu o wysokiej charakterystyce energetycznej (EP ponizej 52

kWh/m?2-rok), co trwale obnizy koszty eksploatacji dla przysztych najemcéw.

2. Grunt jako wktad wiasny: Co kluczowe, ustawa przewiduje, ze udziat gminy
(w czesci przekraczajacej 35% kosztéow) jest pokrywany do wysokosci
odpowiadajacej wartosci prawa wtasnosci gruntu. Oznacza to, ze nasza scalona
dziatka przy ul. Mireckiego moze stanowi¢ kluczowy wkiad miasta

wymagany do uzyskania maksymalnego, 45% dofinansowania.

3.Darmowa dokumentacja projektowa: Nowelizacja (Art. 5 ustawy
o finansowym wsparciu...) wprowadza "zaséb dokumentacji projektowych"
zarzgdzany przez BGK. Jako gmina lub spoétka gminna (np. TTBS) mozemy
wnioskowa¢ o nieodptatne udostepnienie gotowego projektu
budowlanego. Pozwala to zaoszczedzi¢ setki tysiecy ztotych i znaczaco

przyspieszy¢ proces inwestycyjny.



4,

Budownictwo bezemisyjne: Ustawa wyklucza z kosztéw kwalifikowanych
montaz kottbw na paliwa kopalne. Jest to zgodne z polityka zielonej
transformacji i wymusza stosowanie nowoczesnych Zzrédet ciepta (np. pomp

Ciepta).

. Oferta "dojscia do wtasnosci": Inwestycja realizowana w formule SIM daje

mozliwos¢ zaoferowania czesci lokali w nowej formule "najmu instytucjonalnego
z dojsciem do wtasnosci" przy 10-20% partycypacji najemcy. Jest to atrakcyjna
oferta dla mtodych, pracujgcych rodzin, ktérych nie sta¢ na kredyt hipoteczny,

ale ktore s w stanie partycypowaé w kosztach budowy.

Pytania

W zwigzku z powyzszym, zwracam sie z prosbg o odpowiedz na nastepujace pytania:

1

. Jaki jest doktadny status prawny i wtascicielski dziatek ewidencyjnych nr 676,

678 oraz 682 (obreb 7)? Czy stanowig one w catosci wtasno$é Gminy-Miasto

Tomaszow Mazowiecki?

.Czy dla ww. terenu obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania

Przestrzennego? Jedli tak, jakie jest jego przeznaczenie? Jesli nie, jakie

przeznaczenie przewiduje Studium Uwarunkowan?

. Czy Pan Prezydent zleci wiasciwym stuzbom niezwtoczne przygotowanie

procedury scalenia ww. dziatek w celu zabezpieczenia ich pod strategiczng

inwestycje mieszkaniowg?

.Czy Pan Prezydent zleci Tomaszowskiemu TBS Sp. z 0.0. lub wiasciwemu

wydziatowi Urzedu Miasta pilng analize nowo utworzonego w BGK zasobu
darmowej dokumentacji projektowej pod katem wyboru projektu

mozliwego do adaptacji na scalonej dziatce przy ul. Mireckiego?

. Czy miasto, planujac te inwestycje, zobowigze sie do spetnienia standardéw

energooszczednych (EP < 52 kWh/m?2-rok), aby zagwarantowaé sobie uzyskanie
maksymalnego, 45-procentowego bezzwrotnego wsparcia z Funduszu
Doptat?

.Jaki model realizacji tej inwestycji Pan Prezydent uwaza za najbardziej

optymalny: budowe przez zaséb komunalny, zlecenie zadania Tomaszowskiemu

TBS, czy powotanie nowej Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej (SIM)?



Panie Prezydencie, nowe regulacje dajg nam narzedzia, na ktoére czekalismy.
Mamy istotny problem spoteczny, mamy doskonaty, centralnie potozony grunt
i historyczng szanse na pozyskanie ogromnych $rodkdéw zewnetrznych przy

minimalizacji kosztow wtasnych (darmowy projekt, grunt jako wkitad).

Prosze o pilne i priorytetowe potraktowanie tej sprawy.
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