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Krzysztof Kuchta

Tomaszow Mazowiecki, dn. 3 lutego 2022 r.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego

Znak sprawy: WAK.0003.127.2021

Dotyczy: wodomierzy

W odpowiedzi na interpelacje Pana Piotra Kucharskiego Radnego Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego, ztozong w dniu 26 listopada 2021 roku, dotyczgcg wodomierzy,
w zafaczeniu przekazuje wyjasnienia Prezes Zarzadu Tomaszowskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
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L.dz. TTBS/DOT/4455/2021 | 22046, 59

Urzad Miasta
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Dotyczy: Interpelacji Radnego Rady Miejskiej w Tomaszowie Maz. Pana Piotra Kucharskiego

W nawiazaniu do Interpelacji z dnia 25 listopada 2021 r. L.dz. TTBS/DOT/4455/2021 (data
wptywu do Spétki 02.12.2021 r.) dotyczacej wodomierzy zamontowanych w budynkach
komunalnych, jak i nalezacych do Tomaszowskiego TBS Spéika z o. o. oraz odnoszac si¢ do
cytowanego artykutu ze strony internetowej dobuduj.pl informujemy, ze Spétka nie stosuje rozwigzan
ponownej legalizacji wodomierzy.

W celu wykonania legalizacji wodomierzy zamontowanych w danym lokalu nalezy posiada¢
dodatkowe wodomierze z aktualna cechg legalizacyjna, ktére nalezy zamontowa¢ na czas wykonania
legalizacji dotychczasowych wodomierzy. Takie przedsigwzigcie wigze si¢ z dodatkowymi kosztami
zZwigzanymi z:

- wymiang wodomierza (demontaz starego wodomierz, montaz wodomierza zastgpczego -
posiadajacego wazng ceche legalizacyjng),

- wyslanie zdemontowanego wodomierza do legalizacji,

- ponowng wymiang wodomierza (zastgpczego na wodomierz po legalizacji)

W tym celu Spéika, dla lokali we wilasnych zasobach, powinna posiada¢ dwa komplety
zalegalizowanych wodomierzy na jeden lokal mieszkalny, ktory jest wyposazony w zimng wodg oraz
ciepta wode uzytkowa. Z analizy kosztéw wynika, ze koszt wodomierza zastgpczego (dos¢ niskiej
klasy dokladnosci) to kwota okoto 50 zt brutto/szt., do tego nalezy doliczy¢ koszty zwiazane
z dwukrotng wymiang wodomierza (raz na zastgpczy i drugi raz na dotychczasowy po jego legalizacji)
dodatkowo koszt legalizacji wodomierza wynosi 29,52 z1 brutto/szt. (cennik REM Kepno). Nalezy
réwniez zaznaczyé, iz wodomierz niekoniecznie musi przej$¢ legalizacje ze wzgledu na swoje
zuzycie, jednoczes$nie po legalizacji wodomierz posiada 5-letnig ceche legalizacyjng oraz roczna
gwarancje, natomiast nowe urzadzenie posiada 5-letnia gwarancje. Dla por6wnania wymiana

dotychczasowego wodomierza, ktory utracit czas legalizacji na nowy wodomierz o niskiej klasie
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dokladnosci R 40 (klasa metrologiczna), bez legalizacji starego, wynosi okoto 120,00 zi brutto/szt.,
natomiast wodomierza o klasie doktadno$ci R160 to koszt okoto 190,00 zt brutto/szt.

Analizujac powyzsze 1 opierajac si¢ na dotychczasowych doswiadczeniach wynika,
ze najbardziej uzasadnione ekonomicznie jest dokonywanie po uplywie okresu legalizacji

dotychczasowego wodomierza montaz nowego urzadzenia z legalizacjg 5-letnig.

Odpowiadajgc na pytanie nr 1 interpelacji Tomaszowskie TBS Spotka z. o. o. informuje,
iz zgodnie z obowigzujacym regulaminem rozliczania kosztow dostawy mediow dostarczanych
do uzytkownikéw lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki i zasobu
wlasnego Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Spotka z o. o., przyjetym
uchwala nr 57/2019 z 25.06.2019 r., w §10 ust. 1 ,,Najemca lokalu zobowiazany jest do dokonywania
we wlasnym zakresie i na koszt wilasny: montazu, utrzymywania, wymiany badz legalizacji
wodomierza(y) w lokalu (bez uprzedniego poinformowania i wezwania przez Zarzadce) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami:

1) Wymiana wodomierza w lokalu komunalnym obcigza Najemce. Najemce obcigzajg rowniez
koszty poddawania posiadanych wodomierzy legalizacji w terminach wynikajacych

z obowigzujacych przepiséw. Na dzien ogloszenia niniejszego regulaminu obowigzujacy

termin legalizacji wodomierzy wynosi 5 lat

2) Wymiana uszkodzonego wodomierza, w lokalu bedagcym wiasnosciag Tomaszowskiego TBS

Spotka z o. o. spoczywa na wiascicielu lokalu. W przypadku wykonania tego typu ustug

wiasciciel obcigzy Najemce odrgbnym naliczeniem w postaci faktury VAT za wykonang

ushuge.”

Przytoczony fragment regulaminu dotyczy lokali wyposazonych w wodomierze,
a zarazem rozgranicza co do zasady obowiazki spoczywajace po stronie Najemcy dotyczace wymiany
i legalizacji wodomierzy w lokalach komunalnych jak i w lokalach bedacych wiasnoscig Spotki.
Jednocze$nie z uwagi na ciggle zmiany osoéb korzystajacych z lokali, pozostale po poprzednim
Najemcy wodomierze przejmuje nowy Najemca, zgodnie z §5 ust. 12 regulaminu: ,,W przypadku
zmiany uzytkownika nowy uzytkownik otrzymuje niniejszy regulamin i jest zobowigzany
do zapoznania si¢ z nim oraz stosowania si¢ do jego zapisow.” Dodatkowo Najemcy wraz
z Rozliczaniem za zuzytg wode i odprowadzenie $ciekdéw z lokalu za poprzedni rok, w przypadku gdy
w danym lokalu znajduje sie¢ wodomierz po upltywie okresu legalizacji otrzymuja informacje, ze
nalezy wymieni¢ wodomierz i zglosi¢ fakt wymiany do Spoétki w celu aktualizacji danych oraz

zaplombowania nowego wodomierza (odpowiedz na pytanie 2).
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Tomaszowskie TBS Spoétka z o. o. informuje, iz w przypadku gdy lokal mieszkalny nie
posiada wodomierza lub wodomierz nie jest sprawny techniczny (nie posiada legalizacji), jest
zamontowany niezgodnie z przepisami, ma naruszong plombe legalizacyjna lub zabezpieczajaca,
zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw jest rozliczane zgodnie z §4 ust. 3 regulaminu tj. ryczattem
5 m3/osobe miesiecznie, gdy do lokalu jest doprowadzona woda oraz 3 m*/osob¢ miesigcznie, gdy

najemca korzysta ze zdroju.

Odpowiadajagc na pytanie nr 3 i 4 z interpelacji Spétka informuje, iz jest dzierzawca
nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki, zabudowanych
budynkami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy, na podstawie umowy dzierzawy
WNOS.6845.23.M.2018 z dnia 17 wrze$nia 2018r. Majac na wzgledzie powyzsze oraz opierajac sig
na zapisach obowigzujgcego regulaminu Tomaszowskie TBS Spoétka z o. o. nie ponosi kosztow
inwestycyjnych zwigzanych z wymiang lub montazem wodomierzy nie bedac wlascicielem
nieruchomosci (lokalu). W zwigzku z powyzszym Spdétka rowniez nie ma w planach montazu
pierwotnego lub wymiany wodomierzy w lokalach nie posiadajacych wodomierzy lub posiadajacych
wodomierze po legalizacji. Wyjatek od reguly stanowia nieruchomosci potozone przy ul. Krzyzowej
24 oraz Pitsudskiego 17/19 w Tomaszowie Maz. tj.:

- Krzyzowa 24 - wodomierze zostaly zamontowane po przeprowadzeniu inspekcji lokali mieszkalnych
w okresie 16-20.05.2019 r. przez pracownikéw Spdtki. W wyniku tejze inspekcji stwierdzono,
iz w lokalach wystepuja duze wycieki wody z instalacji oraz bardzo duze zuzycia wody u najemcoéw
bedacych na ryczalcie (z zamontowanymi wodomierzami bez legalizacji). Najemcy lokali pomimo
wielokrotnych prosb nie dokonali wymiany wodomierzy na nowe, z cecha legalizacyjng. Majac
powyzsze na uwadze i kierujac si¢ przyjetym regulaminem, ktéry méwi ,,gdy zuzycie wody przez
poszczegOlne lokale nie jest rowne wielkosci wskazanej przez wodomierz gldwny, z ktérego rozliczna
jest nieruchomo$é, to powstala rdéznica (straty wody powyzej 10 %) jest zaliczona w koszty
eksploatacyjne Tomaszowskiego TBS Spotka z o. 0.” (§5 ust. 4 pkt. 4) podjeto decyzje o montazu
wodomierzy na koszt Spolki.

- Pilsudskiego 17/19 - wodomierze na tej nieruchomosci zamontowano w celu pelnego opomiarowania
budynkéw podczas wykonywanych prac termomodernizacyjnych wspoHinansowanych ze srodkow
unijnych, ktore otrzymata Spétka.

Opierajac si¢ o zapisy wskazanego powyzej Regulaminu, kazdy Najemca lub Uzytkownik lokalu
komunalnego powinien wymieni¢ wodomierz po legalizacji na nowy z legalizacja lub wykonaé

legalizacj¢ dotychczasowego na swdj koszt i o tym fakcie powiadomi¢ Spétke aby go zaplombowac.
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Odpowiadajac na pytanie 5 oraz 6 interpelacji Tomaszowskie TBS Spétka z o. o. informuje,
iz wodomierze zamontowane w budynkach wlasnych nalezacych do Tomaszowskiego TBS Spoétka
Z 0. 0. wymieniane s3 zgodnie z harmonogramem wynikajacym z konca daty legalizacji wodomierzy.
Tomaszowskie TBS Spoétka z o. o. rozstrzygnal w miesigcu listopadzie przetarg na ostatnie
wodomierze z konczaca si¢ legalizacja w zasobach Spdtki. Wykonawca ma czas
na wykonanie prac do 25 lutego 2022 roku (wymiang wodomierzy z cecha legalizacyjng do korica
2027 roku).

Wymiana wodomierzy w budynkach wiasnych Tomaszowskiego TBS Spotka z o. o. w latach
2018 — 2021 przedstawiata si¢ nastgpujaco:

1) 2018 rok (legalizacja wazna do konca 2023 roku):

- Bursztynowa 82/92 -20 szt.

- Bursztynowa 94/110 — 60 szt.
- Stolarska 9 — 35 szt.

- Stolarska 31 — 16 szt.

- Stolarska 31A — 28 szt.
Razem 159 szt.

2) 2019 rok (legalizacja wazna do konca 2024 roku):
- Sw. Antoniego 28 budynek gtéwny — 16 szt.
Razem 16 szt.

3) 2020 rok (legalizacja wazna do konca 2025 roku):
- Bursztynowa 50/60 — 36 szt.

4) 2021 rok (legalizacja wazna do konca 2026 roku):
- Jerozolimska 21 — 156 szt.

- Jerozolimska 23 — 56 szt.
Razem 212 szt.
5) 2021 rok (rozstrzygnigty przetarg) z realizacja w nowym roku do 25 lutego 2022 r.
(legalizacja do konca 2027 roku):
- Stolarska 31B — 36 szt.
- Stolarska 33A — 36 szt.
Razem 72 szt.
Lacznie w latach 2018 — 2021 Tomaszowskie TBS Spétka z o. 0. wymienito w zasobach wilasnych

495 szt. wodomierzy (wliczajac ostatni przetarg).
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Dodatkowo w ww. okresie czasu zamontowano wodomierze w nw. budynkach stanowiacych wlasnos¢
Gminy Miasto Tomaszow Mazowiecki (158 szt. wodomierzy z srodkow wiasnych Spétki):

1) 2018 rok (legalizacja wazna do korica 2023 roku):
- Barlickiego 20 — 24 szt. (montaz wodomierzy cieplej wody uzytkowej zostal wykonany
w ramach prac zwigzanych z wykonaniem instalacji cieplej wody uzytkowej dofinansowane;
w ramach przedsiewziecia - wymiany zrédla ciepta wsérdéd mieszkancéw Tomaszowa
Mazowieckiego w ramach zadania ,,PROGRAMU OGRANICZANIA NISKIEJ EMISJI -
PONE dla Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki na lata 2017-2018. Umowa
nr WNOS.042.147.2017 z 05.07.2018 r. Obecnie nieruchomos¢ stanowi whasnos¢ Spotki).

2) 2019 rok (legalizacja wazna do konca 2024 roku):
- Krzyzowa 24 — 35 szt. (w tym 14 szt. montaz pierwotny) koszt Tomaszowskie TBS Spotka
Z 0. 0.
- Farbiarska 18 i 18a — 60 szt. (wymiana wodomierzy zimnej wody oraz montaz wodomierzy
cieplej wody uzytkowej zostal wykonany w ramach prac zwigzanych z wykonaniem instalacji
cieptej wody uzytkowej dofinansowanej w ramach przedsiewziecia — ,,Termomodernizacja
budynkéw mieszkalnych wraz z wykonaniem instalacji sanitarnych na posesji przy
ul. Farbiarskiej 18 i 18a w Tomaszowie Maz.” — dofinansowanie ze srodkow Wojewddzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi nr 498/0A/P/2019 z dnia
29.11.2019 r. w formie pozyczki — koszt Tomaszowskie TBS Spotka z o. o.. W przysztosci
nieruchomos¢ ma zosta¢ przekazana aportem przez wilasciciela (Gmina Miasto Tomaszéw
Mazowiecki) Tomaszowskiemu TSB Spotka z o. o.

3) 2021 rok (legalizacja wazna do konca 2026 roku):
- Pitsudskiego 17/19 — 39 szt. (montaz wodomierzy cieptej wody uzytkowej w ramach prac
zwigzanych z wykonaniem instalacji cieptej wody uzytkowej, koszt TTBS po otrzymaniu

dofinansowania unijnego,)

Jednoczesnie Tomaszowskie TBS Spétka z o. o. informuje, iz w okresie od 2018 roku
do 30.10.2021 r. Spétka zamontowala 18 szt. wodomierzy w budynkach przy ul. Moscickiego 12
(montaz w 2019 roku, legalizacja wazna do konca 2024 roku) w ramach prac zwigzanych
z wykonaniem instalacji cieptej wody uzytkowej oraz centralnego ogrzewania — koszt Gmina Miasto

Tomaszéw Mazowiecki.

Tomaszowskie TBS Spétka z o. o. informuje, iz czg$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych

wlasnos¢ Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki znajduje sie w budynkach Wspdlnot
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Mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétke. Wymiana wodomierzy w tych nieruchomosciach
odbywa sie na podstawie uchwat przyjetych przez Wiascicieli, koszt wymiany pokrywany jest
z funduszu remontowego.
W okresie od 2018 do dnia 31.10.2021r. na nieruchomosciach stanowiacych wiasnos¢
Wspdlnot Mieszkaniowych wymieniono nastgpujacg ilos¢ wodomierzy w lokalach komunalnych:
1) 2018 rok (legalizacja wazna do konca 2023 roku):
- Polna 12 — 56 szt. (w 28 lokalach mieszkalnych)
- Topolowa 10 — 24 szt. (w 12 lokalach mieszkalnych)
- Polna 27A — 28 szt. (w 14 lokalach mieszkalnych)
- Niska 33A — 6 szt. (w 3 lokalach mieszkalnych)
- Dzieci Polskich 45 — 18 szt. (w 9 lokalach mieszkalnych)
- Niska 24 — 24 szt. (w 12 lokalach mieszkalnych)
- Polna 14A — 32 szt. (w 16 lokalach mieszkalnych)
- Topolowa 5 — 12 szt. (w 6 lokalach mieszkalnych)
Razem: 200 szt.
2) 2019 rok (legalizacja wazna do konca 2024 roku):
- Jalowcowa 15 — 6 szt. (w 3 lokalach mieszkalnych)
- Akacjowa 2 — 10 szt. (w 5 lokalach mieszkalnych)
- Bohateréw Getta Warszawskiego 15 — 20 szt. (w 10 lokalach mieszkalnych)
- Dhuga 1/9 — 36 szt. (w 18 lokalach mieszkalnych)
- Stowackiego 16/18 — 2 szt. (w 2 lokalach mieszkalnych, tylko zimna woda)
Razem: 74 szt.
3) 2020 rok (legalizacja wazna do konca 2025 roku):
- Polna 23A — 18 szt. (w 9 lokalach mieszkalnych)
- Akacjowa 1 — 10 szt. (w 5 lokalach mieszkalnych)
Razem: 28 szt.
4) 2021 rok (legalizacja wazna do konca 2026 roku):
- Polna 25A - 24 szt. (w 12 lokalach mieszkalnych) umowa podpisana z wykonawca
13.09.2021 r z realizacja do 30.11.2021 r.
- Bohateréw Getta Warszawskiego 15 — 20 szt. (w 10 lokalach mieszkalnych) ponowna
wymiana na wodomierze o wysokiej klasie dokladnosci, umowa podpisana z wykonawca
13.09.2021 r z realizacjg do 30.11.2021 r.
- Niska 47 — 18 szt. (w 9 lokalach mieszkalnych) umowa podpisana z wykonawcg 21.10.2021
r z realizacjg do 31.12.2021 r.
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Razem: 62 szt.
Lacznie w latach 2018 — 2021 Tomaszowskie TBS Spétka z o. 0. jako zarzadca wymienito w lokalach
komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych 364 szt. wodomierzy

(wliczajac wymiany rozpoczete).

Jednoczesnie Spétka informuje, iz w od 2018r. do 31.10.2021 r. najemcy wymienili
nastepujaca ilos¢ wodomierzy w lokalach mieszkalnych:
1) 2018 rok — 129 szt.
2) 2019 rok — 143 szt.
3) 2020 rok — 98 szt.
4) 2021 rok — 82 szt.
Razem 452 szt.

Ilo$¢ lokali rozliczanych na podstawie ryczaltu (stan na dziefi 31.10.2021 r.) wynosi: 458 szt.
Koszt plombowania wodomierza zgodnie z umowa zawarta przez Tomaszowskie TBS Spéika z o. o.,
a firmg konserwujaca instalacje wodng Czereda s.c. Krzysztof Mirowski Katarzyna Mirowska-
Kwapisz z siedziba przy ul. B. G. W. 2/6a, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki, wynosi obecnie 17,45 zi

netto/za wodomierz. Poniesione koszty zwiazane z plombowaniem wodomierza obcigzajg Spotke.

Z powazaniem,

tomouzow

rmozowiecki e
i estes w dobfym MG o
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