Tomaszéw Mazowiecki, dnia 26 lutego 2021 r.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego

Znak sprawy: WAK.0003.1.2021

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 30 grudnia 2020 roku skierowang przez radnego
Pana Piotra Kucharskiego, dotyczaca zarzadzania zasobami komunalnymi, stosownie do
informacji Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. oraz
Wydziatu Architektury i Gospodarki Nieruchomosciami, uprzejmie informuje.

Dotyczy pyt. 1. W ktérym doktadnie roku i na podstawie jakiego dokumentu Pprawnego
(Zarzgdzenie Prezydenta Miasta, Uchwaly Rady Miejskiej, wyrok sqdu lub inna podstawa
prawna zakoriczona petnym Ppost¢powaniem administracyjn ym lub sqdowym) Gmina Miasto
Tomaszow Mazowiecki Jako wlasciciel mienia komunalnego (gruntow i naniesien), przejgl
naniesienia (budowle i budynki zwane garazami) naniesione przez osoby prywatne 7 ich
wlasnych nakladow zgodnie 7 zasadg prawa sentencji rzymskiej nSuperficies solo cedit”?

— Zasada superficies solo cedit zostata  szczegotowo Wyjasniona w odpowiedzi
udzielonej na interpelacje radnego z dnia 10 czerwea 2020 roku.

Brak jest mozliwosci wskazania jednej daty, w ktorej nastgpilo przejecie na rzecz

Gminy — Miasto Tomaszéw Mazowiecki wlasnosci budynkow wybudowanych przez 0soby

prywatne z wiasnych nakladow, poniewaz wiasciciel nieruchomogci nabywa prawo wiasnosci

do naniesien trwale zwigzanych z gruntem 7 chwilg ich polaczenia z gruntem, z mocy prawa.

Gmina tytut prawny do nieruchomosci uzyskiwata gléwnie na podstawie ustawy




Dotyezy pyt. 2. , Czy nacjonalizacja naniesieri prywatnych  dotyczyla  zgodnie.
z konstytucyjng zasadg réwnosci zawartq w art. 32 Konstytucji RP wszystkich dzieriawcéw
gruntow ktorzy majg swoje naniesienia/ za przyktad niech postuzy zabudowa garazy
zwigzanych trwale na gruntach miejskich przy ul. B. Joselewicza 18, czy tylko tych, ktorych
grunty zostaly przeniesione i oddane w zarzqd Spétce TTBS w Tomaszowie Mazowieckim,
Prosz¢ o podanie ile przejeto budynkéw i budowli?”

Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki nie dokonywata »hacjonalizacji naniesief
prywatnych” wzniesionych na nieruchomosciach komunalnych. Zgodnie z wyjasnieniami
na pytanie powyzej, wszystkie naniesienia trwale polgczone z gruntem, wzniesione
na nieruchomosciach komunalnych stanowia wlasno$¢ Gminy Miasto Tomaszow
Mazowiecki, z mocy prawa. Dotyczy to wszystkich nieruchomosci bez wzgledu kto
w imieniu Gminy nimi gospodaruje, zaréwno garazy wzniesionych na dzialce przy Berka
Joselewicza 18, jezeli sa trwale polgczone z gruntem, pomimo, ze nieruchomodé nie zostata
przekazana w dzierzawe Tomaszowskiego TBS Spélka z 0.0. a takze naniesien znajdujgcych
si¢ na zabudowanych nieruchomogciach oddanych w dzierzawe Tomaszowskiemu TBS
Spdtka z 0.0.. Miasto nie prowadzi rejestru ,, przejetych budynkéw i budowli” poniewaz nie
przejmowato zadnych budynkéw i budowli.

Dotyczy pyt.: 3 ,,Czy Urzqd Miasta powiadomil wszystkie te osoby, ze pomimo poniesionych
nakltadéw postawily garaze czy inne budowle nie sq ich wlascicielami (zasada
Iransparentnosci) a wlascicielem 7 mocy prawa jest Urzqd Miasta w Tomaszowie Maz,”

Pyt. 4 ,Kiedy i w jaki sposéb dokonano takiego zawiadomienia, umowy dzierzaw takich
informacji nie zawierajq”.

Urzad Miasta nie informowal o0sé6b o wiasnosci naniesiefi znajdujacych sie
na wydzierzawianych nieruchomogciach komunalnych. Przepisy prawa wskazujace o tym kto
jest wlascicielem danych naniesien obowigzuja w Polsce od 1947 roku i z racji czasu
obowigzywania nie mozna uznaé, ze sa wszystkim powszechnie znane.

Dotyczy pyt. 5 ,,Czy Prezydent Miasta Tomaszowa Mazowieckiego  Iub spotka
powiadomil(la) mieszkaricow jak zostang rozliczone i w jakiej formie zwrécone ich naklady
Jakie poniesli na budowe swoich garazy? Nalezy tu zaznaczyé, ze garaze o ktorych jest
mowa byly postawione za czaséw PRL-u i do roku 2016 nie bylo i nie ma tadnej wzmianki
w dokumentach o przejeciu ich przez Urzqd Miasta w Tomaszowie Maz. Do Spotki TTBS
zostaly przekazane jako garaze prywatne wybudowane na gruntach komunalnych. Tak
wynika z zarzqdzer i aneksu do umowy dzierzawy z lat 2004-2006,

Urzad Miasta i Tomaszowskie TBS Spétka z 0.0. nie informowali dzierzawcéw gruntu
pod garazami w jaki sposob poniesione naklady na wybudowanie budynkéw zostang
rozliczone i w jakiej formie zwrécone. Nalezy jednoznacznie okresli¢, ze ewentualne Zwroty
naktadéw beda mozliwe w chwili rozwigzania lub ustania umowy dzierzawy,
po przedstawieniu przez wydzierzawiajacego zgody Gminy na wybudowanie naniesienia
trwale zwigzanego z gruntem na dzialce komunalnej oraz po dokonaniu oszacowania jego
warto§ci w chwili zwrotu nieruchomosci Iub w przypadku zlego stanu technicznego
naniesienia dzierzawca bedzie zobowigzany do przywrécenia nieruchomosci do stanu
pierwotnego. Do ewentualnego zwrotu wartosci naktadéw na dzien rozwigzania umowy
zobowigzany jest whasciciel gruntu. W przypadku naniesien nie zwigzanych trwale z gruntem
dzierzawca po ustaniu lub rozwigzaniu umowy zobowigzany jest wydag teren po usunigciu




wszelkich ruchomosci stanowiacych jego wilasno$é oraz dokonanych na nim naniesieh
i wydania Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy w stanie uporzadkowanym.

Dotyczy pyt. 6 ,,W dalszej czesci odpowiedzi przywoluje Pan zarzgdzenie NR 305/2018
zdnia 21.08.2018 r. wraz z zalgcznikiem w ktérym wskazany jest majgtek gminy. Dokument
ten zawiera tylko powierzchni¢ lokali mieszkalnych i ugytkowych. Dlatego prosze
o doprecyzowanie dlaczego dokument ten nie zawiera pozostatych budynkoéw i budowli Jjakie
znajdujq si¢ na poszczegdlnych posesjach, z ktérych Spétka TTBS czerpie poiytki. Spotka
nie wskazuje informacji o naniesieniach (garazach) prywatnych. Prosze o odniesienie sig
do calosci zagadnienia wyczerpujgcego przejecie mienia prywatnego bez rekompensaty.
Podnosi Pan, ie grunty zabudowane garazami sq opisane szczegélowo w zarzgdzeniu
i nigdy nie byly przekazane w dzier;awe naniesienia nietrwale zwiqzane 7 gruntem, ktorych
wlascicielem sq inne podmioty”,

Jak wskazywano we weczesniejszych odpowiedziach na interpelacje Radnego, zgodnie
z podjetym zarzgdzeniem Nr 305/2018 z dnia 21 sierpnia 2018 roku w sprawie
wydzierzawienia nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na czas nieoznaczony,
przeznaczono do oddania w dzierzawe, poczawszy od 1 stycznia 2019 roku, na rzecz
Tomaszowskiego TBS Spoélki z 0.0. nieruchomosci wskazane w zataczniku nr 1, stanowigce
majatek Gminy. Sg to nieruchomodci zabudowane, stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy.
Na wydzierzawionych dziatkach znajduja si¢ inne zabudowania typu budynki gospodarcze,
garaze, miejsca gromadzenia odpaddw, altany itp. i sg budynkami/ budowlami, ktére stuza
najemcom lokali mieszkalnych.

Na mocy obowigzujacej umowy Tomaszowskie Towarzystwo Budownictwa
Mieszkaniowego Spotka z 0.0. jest upowaznione do zawierania i rozwigzywania umow najmu
lokali mieszkalnych i pomieszczefi tymczasowych wchodzacych w skiad przedmiotu
dzierzawy z osobami spetniajacymi kryteria okreslone w uchwale Rady Miej skiej w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Tomaszoéw Mazowiecki, przy czym wskazania 0s6b do zawarcia uméw oraz czas na jaki ma
by¢ zawarta umowa najmu dokonuje sama Gmina.

Zgodnie z zapisami umowy dzierzawy to Spétka w imieniu Miasta wykonuje zadanie
wlasne Gminy poprzez tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych dla
0s0b o niskich dochodach i to jest celem podstawowym obowigzujace; umowy. Poniewaz
Spétka zobowigzana jest wnosi¢ czynsz dzierzawny uzalezniony od powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych i uzytkowych w zatgczniku Nr 1 do umowy wykazane sa dane niezbedne
do ustalenia obcigzen wynikajacych z zapiséw umowy. Dodatkowo na podstawie sktadanych
deklaracji podatkowych Spotka opodatkowuje majatek przekazany w dzierzawe bedac jego
podatnikiem. Brak jest podstaw do twierdzenia, ze Gmina przekazala w dzierzawg ,,prywatne
budynki garazowe”.

Na terenie miasta Tomaszowa Mazowieckiego s3 nieruchomosci gminne, na ktorych
dzierzawcy wybudowali lub ustawili budynki garazowe i nieruchomosdci te nie zostaty
przekazane do Tomaszowskiego TBS Spétka z 0.0.. Z wiascicielami tych naniesien Gmina
bezposrednio zawiera lub zawarta umowy dzierzawy z ,,przeznaczeniem pod garaz”. Jezeli
zarzadzeniem przekazywana jest taka nieruchomos$é bedaca w dyspozycji Gminy stricte
zabudowana budynkami garazowymi jest to szczegétowo opisane w zarzadzeniu Prezydenta
Miasta.

Dotyczy pyt. 7 ,,W zwiqzku z powyiszym prosze o przedstawienie na podstawie jakiego
zarzgdzenia lub uchwaly, z ktérego lub ktérej wynika 7 wymienionym opisem dokonano




przekazania do Spéltki TTBS garazy, ze wskazaniem ile jest garazy Zwigzanych z gruniem
a ile nie zwigzanych 7 gruntem z ktorego Spotka pobiera pozytki”.

Kolejne umowy dzierzawy zawierane pomigdzy Gming-Miasto Tomaszéw
Mazowiecki a Tomaszowskim TBS Spotka z 0.0. obejmowaty zabudowane nieruchomodci
wskazywane w zalgczniku do umowy. Sg to konkretne dzialki oznaczone numerem, obrebem
i powierzchnig. Gmina przekazujagc w dzierzawe cale dziatki przekazata réwniez wszystkie
naniesienia trwale zwigzane z gruntem znajdujgce si¢ na nich. Jak wezesnie] wyjasniano
zatgezniki te obejmowaly tylko budynki, w ktérych znajdowaty sie lokale mieszkalne lub
uzytkowe. Nie wykazywano w nich naniesiefi w postaci garazy. Tylko w styczniu 2005 roku
podpisano aneks do wowezas obowigzujacej umowy dzierzawy dopisujac wtedy
do zatgcznika do umowy kolejne pozycje wykazane jako powierzchnie zabudowane garazami.
Obecnie Spotka posiada podpisane umowy dzierzawy tzw. »pod garaz” lgcznie ze
186 osobami w tym 114 uméw dzierzaw dotyczacych dzierzawy gruntu, w ktérym
naniesienie jest trwale zwigzane z gruntem a 72 umowy dzierzawy gruntu, gdzie naniesienie
nie jest trwale zwiazane z gruntem.

Dotyczy pyt. 8 ,,W postepowaniu skargowym, ktére jest prowadzone, bylo wiadomo,
le garai skarigcego ( W.S.) nie jest zwigzany z gruntem. Skariqcy powolywat si¢ na
pozwolenie na budowe 7 roku 1958 wydane przez Prezydium Miejskie Rady Narodowej
wydane na budowe szopy — komdrki nie zwiqzanej z gruntem. Skarzqcy posiada dokumenty,
ktore swiadczq ze w roku 2005 zloiyt do TTBS na prosbe Spotki przedstawione dokumenty.
Jednak Zarzqd twierdzil, ze jest dzieriawcq — zarzqdeq co wynika tes 7 dokumentéw Spotki
i publikowanej na stronie internetowej spotki”.

Faktycznie 24 lutego 1958 roku wydane zostalo przez Prezydium Miejskiej Rady
Narodowej w Tomaszowie Maz Wydziat Architektury i Budowlany pismem znak I1..Dz.B-II-
4/61/28 pozwolenie na budowe parterowej, drewnianej szopy gospodarczej ( komérki ) na
posesji przy ul. Stowackiego nr 1 na rzecz owczesnego wnioskodawcy Pana (C.Z — dane
w aktach sprawy). 2 stycznia 1961 roku pomigdzy Miejskim Zarzadem Budynkow
Mieszkalnych w Tomaszowie Maz. Rejon T a wnioskodawca, o ktérym powyzej zostata
zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego - garaz. ( szopa) o pow. 18 m?. W dniu
1 pazdziernika 1970 roku umowa ta przepisana zostata na kolejnego najemcg i z akt sprawy
wynika, ze obowigzywata do kofica 1992 roku. Poczawszy od 01 stycznia 1993 roku miejsce
dotychczasowego Wynajmujacego przejgt Zarzad Miasta Tomaszowa Mazowieckiego
dzialajacy na rzecz mienia komunalnego. W zwiazku z powyzszym zawarte zostaly nowe
umowy pomiedzy Zarzadem Miasta a dotychczasowymi najemcami. Taki stan prawny
obowigzywat do konca 2004 roku. Poczawszy od 2005 roku umowy dzierzawy, miedzy
innymi dotyczace gruntu przy ul. Stowackiego nr 1 przekazane zostaly do Tomaszowskiego
TTB Spétki z 0. o. Od stycznia 2005 roku to wlasnie Spélka, ktéra jest dzierzawcy
nieruchomosci  uprawniona byla do zawierania uméw na dzierzawe nieruchomosci
gruntowych i pobierania z niej pozytkéw. Ztozenie przez skarzacego dokumentéw do Spotki
potwierdza tylko fakt, iz Spoétka na podstawie zlozonych dokumentéw wydala umowe
dzierzawy na przedmiotowy grunt z przeznaczeniem pod garaz.

Dotyezy pyt. 9 ,,Co bylo powodem naliczenia przez TTBS do podatku od nieruchomosci
gruntowej i podatku do nieruchomosci garazy podatku VAT za lata 2017 i 2018 w trakcie
trwania umdw dzieriawy gruntow obowiqzujgcych w latach od 01.01.2014 »
do 31.12.2018 r, gdzie podatki te stanowily odr¢bny skladnik oplaty od dzierzawionych




nieruchomosci (bez zmian zapisow umowy czy wprowadzenia anekséw pomiedzy
stronami)?”

Tomaszowskie TBS Spétka 0.0. od 2017 roku obcigza osoby fizyczne dzierzawiace
nieruchomosci gruntowe z przeznaczeniem ,,pod garaz” kosztem podatku od nieruchomosci
wraz z naliczeniem podatku od towaréw i ushug wg. stawki wlasciwej dla czynszu
dzierzawnego tj. 23%. Decyzja Spélki wynikala z bezspornego orzecznictwa organéw
podatkowych i sadéow administracyjnych odno$nie w/w zagadnienia oraz poparta zostala
opinig prawnopodatkowa uzasadniajaca stanowisko Spofki. Niniejsza zmiana oplaty nie
wymagala wprowadzania aneksu do umowy dzierzawy. Zgodnie z zapisami umowy
dzierzawca jest zobowigzany uiszczaé wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny oraz podatki:
od gruntu i od nieruchomos$ci zgodnie z zalgcznikiem do umowy tj. Zawiadomienie
o oplatach. Zawiadomienia takie po zmianie stawek byly dostarczane Dzierzawcom.

Dotyczy pyt. 10 ,,Jakie przepisy mialy tu zastosowanie skoro Uchwala nr 19/2014 Z dnia
14.03.2014 r obowiqzujqca do roku 2018 w sprawie ustalenia stawki za m2 dzierzawy
gruntu pod naniesienia wskazywala wyraznie oplate dzierzawy za grunt pod garaiem i nie
ma w niej mowy, ze podatki od nieruchomosci dalej sq czescig skltadowq czynszu? W jaki
sposob informowano mieszkaricéw o sposobie zmiany naliczenia oplat i doliczeniu do
dzierzawy podatkéw od nieruchomosci (gruntéw i garazy) z doliczonym do tego 23%
podatkiem VAT?”

Zgodnie z wyjasnieniami Spotki, zalacznikiem do umowy dzierzawy ,,pod garaz” jest
zawiadomienie o opfatach. Jest ono przekazywane corocznie dzierzawcom nieruchomosci
gruntowych, i uwzglednione s3 w nim wszystkie optaty z tytutu ustugi dzierzawy wymienione
W umowie tj. czynsz dzierzawny oraz podatki od gruntu i od nieruchomosci wraz
z naliczonym podatkiem od towaréw i ustug. Zawiadomienie nie zawierato podstawy prawnej
dotyczacej naliczonego podatku od towaréw i ushug, poniewaz obowigzek ten nie wynika
z zadnych przepiséw prawnych jak i uregulowan wewngtrznych Spotki. Zgodnie z umowa
dzierzawy optaty wyszczegdlnione w zawiadomieniu platne sa dwa razy w roku: I rata do
30 czerwca, II rata do 30 listopada kazdego roku.

Dotyczy pyt.: 11 ,,0d roku 2014 do roku 2016 i wczesniej Spotka nie obcigzala podatku
od nieruchomosci gruntu i garaiu podatkiem VAT zgodnie 7 prawem placili te podatki
dzierzawcy indywidualni jako odrebne skladniki od czynszu dzieriawnego bez VAT. Jakie
zmiany w prawie uprawnily do zmiany praktyki i doliczaniu podatku od nieruchomosci
do sktadowej czynszu z doliczeniem do catosci podatku VAT?”

Pyt.: 12 ,,Czy wezesniejsze rozdzielenie przez spotke TTBS oplaty czynszu dzieriawnego
+ VAT i podatku od nieruchomosci gruntu i garazu bylo zgodne 7 prawem?”

W roku 2017 po dokonaniu szczegotowej analizy orzeczen prawno - podatkowych
stwierdzono, Ze Spotka zobowigzana jest do naliczenia podatku VAT w podstawie
opodatkowania od wszystkich elementéw naliczen pozostajgcych w bezposrednim zwigzku
z przedmiotem umowy dzierzawy a stanowigcych czesé swiadczonej ustugi zasadniczej.

W swietle obowigzujacych przepiséw podstawa opodatkowania w podatku od towaréw
1 ustug zostata okre$lona w art. 29 a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow
i ustug (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 106) obowigzujacym od dnia 1 stycznia 2014 r. Zgodnie
z tym przepisem podstawa opodatkowania, z zastrzezeniem ust. 2-5, art. 30a-30c, art. 32, art.
119 oraz art. 120 ust. 4 1 5 tej ustawy, jest wszystko, co stanowi zaplate, ktorg dokonujgcy
dostawy towaréw lub ustugodawca otrzymat lub ma otrzymac z tytutu sprzedazy od nabywcy,




ustugobiorcy lub osoby trzeciej, wlacznie z otrzymanymi dotacjami, subwencjami i nnymi.

dopfatami o podobnym charakterze majacymi bezposredni wplyw na cene towardw

dostarczanych lub ustug swiadczonych przez podatnika.

Dodatkowo zgodnie z art. 29 a ust. 6 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. podstawa

opodatkowania obejmuje:

1) podatki, cta, optaty i inne naleznodci o podobnym charakterze, z wyjatkiem kwoty
podatku VAT;

2) koszty dodatkowe, takie jak prowizje, koszty opakowania, transportu i ubezpieczenia,
pobierane przez dokonujgcego dostawy lub ustugodawce od nabywcey lub
ustugobiorcy.

Celem tej regulacji jest jednoznaczne wigczenie do podstawy opodatkowania wszystkich

kosztéw dodatkowych, ktére nie majg samodzielnego charakteru, a obcigzajg nabywee towaru

1 ushugi w zwiazku z nabyciem $wiadczenia podstawowego. Rezultatem wskazanej regulaciji

jest konieczno$é opodatkowania kosztéw dodatkowych w spos6b tozsamy jak $wiadczenie

gléwne — co istotne jest przy zastosowaniu takiej samej stawki podatku VAT. Powyzsza
zasada oznacza, ze wartosci tego typu kosztéw przerzucanych na nabywce, nie wykazuje si¢
jako odrebnego Swiadczenia, a traktuje, jako element $wiadczenia zasadniczego,

z zastosowaniem stawki podatku wiasciwej dla $wiadczenia zasadniczego.

Powyzsze stanowisko jest réwniez prezentowane powszechnie przez organy podatkowe, np.

przez Dyrektora Izby Skarbowej w Katowicach z dnia 15 maja 2015 r. IBPP3/4512-

167/15/LZ : ,Majac na uwadze powolane przepisy prawa oraz przedstawiony opis sprawy
nalezy stwierdzié, ze skoro przedmiotem opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug jest
ustuga najmu/dzierzawy nieruchomogci (w tym konkretnym przypadku lokali mieszkalnych

1 uzytkowych), a podatek od nieruchomosci stanowi element cenotworczy tej ustugi

1 pozostaje w bezposrednim zwigzku z przedmiotem umédw najmu/dzierzawy, stanowigc czesé

swiadczonej ustugi zasadniczej, to ushiga ta podlega, jako $wiadczenie jednolite,

opodatkowaniu podatkiem VAT wedtug zasad (stawek) wiasciwych tej .ushudze(...)”.

Podatek od nieruchomosci stanowi sktadnik stawki czynszu i Spotka obcigza osoby
dzierzawigce grunty kosztem tego podatku wraz z naliczeniem podatku od towaréw i ustug,
wg stawki whasciwej dla czynszu, tj. 23%.

Na potwierdzenie powyzszych informacji Spétka wystgpita z wnioskiem o wydanie
interpretacji indywidualnej. W dniu 19.01.2021 r. wplyneta do Spotki Interpretacja
indywidualna znak: 01 13-KDIPT-3.4012.843.2020.1.MJ z dnia 4 stycznia 2021 r., w ktérej
Dyrektor Krajowej Izby Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Tomaszowskiego TBS
Sp. z 0. o. przedstawione we wniosku z dnia 10 listopada 2020 r. o wydanie interpretacji
przepiséw prawa podatkowego dotyczacej podatku od towaréw i ustug w zakresie podstawy
opodatkowania dla czynnogci dzierzawy nieruchomosci — jest prawidlowe.

Dotyczy pyt. 13 »Czy do czynszu dzieriawnego na gruntach miejskich z prywatnymi
naniesieniami, ktore nie zostaly przekazane do Spotki TTBS od podatku od nieruchomosci
(gruntu i garazu) jest doliczany podatek VAT? Za przyktad niech postuzy zabudowa garaziy
wwiqzanych trwale na gruntach miejskich przy ul. B. Joselewicza 18? Na tym przykladzie
prosze o doktadny opis sposobu naliczenia oplaty za dzierzawe i jej sktadowych z informacjq
o wyliczonym podatku od nieruchomosci i sposobem jego pobierania (0sobno czy w ramach
dzierzawy razem lub nie naliczaniu podatku jezeli jest sktadowq umowy)?”

Dzierzawcy gruntu, stanowigcego wiasnosé komunalna, potozonego w Tomaszowie
Mazowieckim przy ul. Berka Joselewicza 18 7 przeznaczeniem ,,pod garaz” posiadaja umowy
dzierzawy na czas nieoznaczony. Zgodnie z zapisami umowy zobowigzani sg do zaptaty




czynszu w wysokosci 18,86 zi/ m” gruntu plus podatek Vat w wysokosci 23%. Dodatkowo
dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich podatkéw 1 optat w tym podatku od
nieruchomosci. Zgodnie z art.3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych ( t.j. Dz.U.2019.1170 ze zm) podatnikami podatku od nieruchomosci sa migdzy
innymi osoby fizyczne bg¢dace posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci stanowiacych
wilasno$¢ jednostki samorzgdu terytorialnego jezeli posiadanie wynika z umowy zawarte]
z wihascicielem w tym wypadku Gming Miasto Tomaszéw Mazowiecki. Bioragc pod uwage
niniejszy przepis prawa brak jest podstaw do naliczania podatku VAT do podatku od
nieruchomosci dla dzierzawcoéw posiadajagcych zawarte umowy dzierzawy z Gming Miasto
Tomaszow Mazowiecki.

Dotyczy pyt. 14 ,,Czy Spotka wystawita nowe umowy tylko na dzierzawe gruntu pod garaz,
czy dzierzawe gruntu i garazu trwale zwiqzanego 7 gruntem garaze sq wlasnosciq miasta?”

Spétka zawiera umowy dzierzawy na dzierzawe gruntu ,pod garaz” niezaleznie
od tego czy garaz jest trwale zwigzany z gruntem czy nie. Spotka nie wynajmuje budynkow
garazowych.

Dotyczy pyt. 15 ,,Czy Spotka powiadomita mieszkanicow z jakich skltadnikow sklada sie
czynsz dzierzawny na dzierzawe gruntu za m2 pod garaz trwale zwiqzany i nie zwigzanych
z gruntem? Zasada transparentnosci - w Uchwale nr 73/2018 z dnia 21.11.2018 z TTBS
w sprawie ustalenia stawki czynszu za m2 na cele garai brak jest takiego podziatu
Z wymienionymi sktadnikami.”

Zgodnie z zapisami Kodeksu Cywilnego, przez umowe dzierzawy wydzierzawiajacy
zobowigzuje si¢ oddaé¢ dzierzawcy rzecz do uzywania i pobierania pozytkow przez czas
oznaczony lub nie oznaczony, a dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ wydzierzawiajagcemu
umowiony czynsz.

Biorgc pod uwage powyzsze Tomaszowskie TBS Spotka z 0.0. przedstawia zainteresowane;j
dzierzawag gruntu osobie umowe dzierzawy. Zalacznikiem do umowy jest zawiadomienie
o opfatach. Jesli najemca akceptuje zawarte w umowie warunki, umowa dzierzawy jest
podpisywana. Stawki: wysoko$¢ oplaty 1 warto§¢ podatku VAT widoczne sg na
zawiadomieniu.

Spotka, dziatajagc w imieniu wtasciciela nieruchomosci na podstawie obecnie oraz poprzednio
obowigzujacej umowy dzierzawy, ma prawo do rozporzadzania powierzonym majatkiem
i decydowania o tym, co wchodzi w sktad czynnikéw cenotworczych na stawke swiadczonej
uslugi najmu gruntu, garazy, lokali ustugowych itp. Spotka nie ma natomiast obowigzku
przedstawiania szczeg6lowo co wehodzi w sktad kalkulacji stawki czynszu dzierzawnego.

Dotyczy pyt. 16 ,,Prosze o doprecyzowanie, kto jest uprawniony do ustalania wysokosci
kwot czynszu dzierzawnego za m2 na gruntach komunalnych przeznaczonych w dzierzawe
pod garaze — Prezydent Miasta jak wynika z uchwaly XLII/400/2013 par. 14 czy Zarzgd
Spotki TTBS — prosze o podanie przepisow mowigcych o wlasciwej formie?”

Szczegdtowe wyjasnienie dotyczace uprawnienia do ustalania stawki czynszu
dzierzawnego zostato przekazane w odpowiedzi na interpelacje radnego z dnia 10 czerwca
2020 roku.




Dotyczy pyt. 17 ,,Czy na gruntach klasy Vi VI czynsz za m2 jest w takiej samej wysokosci
co na gruntach klasy wyiszej oraz czy na terenie Miasta Sq roinice w wysokosci czynszu
dzierzawnego gruntu pod garaze?”

Gmina Miasto Tomaszéw Mazowiecki podpisujac umowy dzierzawy nie uzaleznia
wysokosci ustalanych stawek czynszu za dzierzawe terenu ,,pod garaz” od klasyfikacji
gruntow, na ktorych te garaze sie znajdujg. W przypadku uméw zawieranych przez Spétke
informujemy, Ze czynsz dzierzawny dla garazu usytuowanego na gruncie rolnym jest ustalany
w jednakowej wysokosci bez wzgledu na klase gruntu. Szczeg6lowe stawki w podziale na
klasyfikacje gruntu znajduja sie w odpowiedzi na pytania nr 19 i 20.

Dotyczy pyt. 18 ,, W roku 2019 Zarzqd Spotki ustalit wysokos¢ czynszu dzierzawnego za m2
gruntu pod gara; (skarigcego) na kwote 18 71 + podatek VAT wzrost w stosunku do rok
2018 wynosit o 2 zt na metrze netto. Wedlug jakich wskatnikéw podanych przez GUS
(inflacyjnych lub innych) zostata ustalona podwyika znaczqco przekraczajgca inflacje?”

Zmiana stawki czynszu dzierzawnego dla skarzacego wynikala z faktu podpisania
nowej umowy dzierzawy gruntu pod garaz.
Umowa dzierzawy Nr TTBS/G-1/44/2014 byla umowa zawarta na czas okreslony od dnia
01.01.2014 r. do dnia 31.12.2018 r. Po jej ustaniu zostata podpisana z dzierzawcg kolejna
umowa o numerze TTBS/G-1/77/2019, na czas nieokreslony, obowigzujaca od dnia
1 stycznia 2019 r. Stawka czynszu dzierzawnego wykazana w zalaczniku nr 1 do umowy, jest
zgodna z przyjeta stawka Uchwalg Zarzadu Nr 73/2018 z dnia 21.11.2018 r.
Wydzierzawiajacy kalkulujgc stawke czynszu do nowych uméw dzierzaw bierze pod uwage
koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomodci, koszty pracownicze i zysk a takze w ramach
rozpoznania rynku obowigzujace na terenie miasta stawki czynszu za podobng ustuge. Brak
jest podstaw do oczekiwania aby kolejne umowy dzierzawy byly zawierane ze stawka
czynszu z umow zakoficzonych waloryzowang na podstawie wskaznikéw oglaszanych przez
GUS. Takie wskazniki sa stosowane przy waloryzacji czynsz6w w umowach
obowigzujgcych, co zgodne jest z zapisami w umowie obowiazujace;j.

Dotyczy pyt.: 19 ,,W odpowiedzi na wezesniejsze interpelacje w przedmiotowej sprawie
pada stwierdzenie, e na dzierzawionych gruntach stanowiqcych dziatke rolng klasy Vi VI
nie ma obowigzku podatkowego w zwiqzku ze zwolnieniem z takiego podatku oraz, e
dzierzawca indywidualny nie jest zobowigzanych do rozliczania sie 7 tego podatku.
Z uzyskanych informacji, ktére poruszalem na Jednej 7z sesji wynika, ze Spotka TTBS
pomimo zwolnienia z takiego podatku w roku 2019 w dalszym ciggu go pobiera w kwocie
0,36 2t m2 + VAT na posesji przy ul. Stowackiego 1. Proszg o doprecyzowanie czy Spotka
skoro nie ma przepiséw prawnych o informowaniu dzier;awcéw o zwolnieniu 7 podatku
powinna odstgpi¢ od dotychczasowej prakiyki lub czy moze w dalszym ciggu pobieraé
podatek dla naniesieri na gruntach Vi VI klasy? Prosze o przepisy o wskazanie podstawy
prawnej ktéra wskazuje na prawidlowe wyliczanie oplat dla w/w nieruchomosci.”

Pyt. 20 ,Jeteli Spotka TTBS wskaze w sposob nieprecyzyjny Ilub nie odnoszgcy do
przykladowej nieruchomosci to prosze wskazaé czy mimo ustawowego zwolnienia z podatku
miasto ma wplywy ze spolki dla naniesieri na gruntach rolnych w klasie V i VI?
Doprecyzowujgc w przypadku gdy Spotka pobiera obecnie podatek od nieruchomosci
gruntu przy ul. Slowackiego 1, 7 ktérego Gmina Miasto Tomaszéw Maz. jako wlasciciel
zostata zwolniona, komu Spétka go przekazuje i jak ksigguje podatek VAT, ktory nalicza od
zwolnienia 7 tego podatku?”




Czynsz za dzierzawg¢ gruntu ,pod garaz” obowigzujacy w Spoélce w roku 2019
uregulowany byt zapisami Uchwaty Zarzadu Spotki Nr 73/2018 z dnia 21.11.2018 roku,
ktéra wprowadzono dwie stawki:

1) czynsz za dzierzawe gruntu pod garaz trwale zwigzany z gruntem w kwocie 25,02 zt/m?2 +

nalezny podatek VAT,
2) czynsz za dzierzawe gruntu pod garaz nie trwale zwigzany z gruntem z w kwocie 18,36
zt/m2 + nalezny podatek VAT.

Na stawki oplat za dzierzawe wskazane ww. Uchwale skiada si¢ calo$¢ naleznosci z tytutu

realizacji zawartej umowy dzierzawy, t. oplata za korzystanie z gruntu i ewentualne optaty

niezalezne, tj. podatek od gruntu i podatek od budynku.

W grudniu 2019 r. Urzad Miasta Tomaszow Maz., poinformowal Spétke, iz w zasobie

nieruchomosci przekazanym do wydzierzawienia znajduja si¢ nieruchomosci, ktére zgodnie

z zapisami Ewidencji gruntéw i budynkow sklasyfikowane sg jako grunty rolne klasy Vi VI

Przedmiotowa dziatka, na ktérej znajduje si¢ garaz skarzacego, znajduje sie na nieruchomogci

sklasyfikowanej jako grunty Br — RV. Nie wplynglo to jednak na zmiane stawki czynszu

dzierzawnego pomimo zwolnienia klasy V i VI z podatku rolnego zgodnie z ustawa z dnia 15

listopada 1984 r. 0 podatku rolnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 1256 z pézn. zm). Cena dzierzawy

m’® gruntu wynajmowanego przez Spotke na terenie miasta Tomaszowa Maz. nie byta

uzalezniona o typu gruntu.

Poczawszy od 1 stycznia 2020 roku oplaty za dzierzawe gruntu obowiazujace w Spoélce

reguluje Uchwata Zarzadu Spétki Nr 10/2020 z dnia 21.02.2020 roku, ktérg wprowadzono

cztery stawki:

1) czynsz za dzierzawe gruntu pod garaz trwale zwigzany z gruntem sklasyfikowanym jako
grunty pozostate w kwocie 25,48 z/m2 + nalezny podatek VAT,

2) czynsz za dzierzawe gruntu pod garaz trwale zwigzany z gruntem sklasyfikowanym jako
grunty rolne w kwocie 25,43 zl/m2 + nalezny podatek VAT,

3) czynsz za dzierzawe gruntu pod garaz nie trwale zwigzany z gruntem sklasyfikowanym
Jako grunty pozostale w kwocie 18,83 zt/m2 + nalezny podatek VAT,

4) czynsz za dzierzawe gruntu pod garaz nie trwale zwigzany z gruntem sklasyfikowanym
jako grunty rolne w kwocie 18,78 zt/m2 + nalezny podatek VAT.

Garaz polozony na dzialce przy ul Stowackiego 1 nalezgcy do skarzacego, korzysta obecnie

ze stawki dla czynszu za dzierzawe gruntu pod garaz nie trwale zwigzany z gruntem

sklasyfikowanym jako grunty rolne w kwocie 18,78 zl/m?2 + nalezny podatek VAT. Zatem

Spotka nie nalicza na tej nieruchomogci podatku od nieruchomosci, nie odprowadza go do

Gminy Miasto Tomaszéw Maz. oraz go nie ksigguje. Podatek VAT jest naliczany

1 odprowadzany do urzedu skarbowego jako podatek nalezny od czynszu dzierzawne go.




