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Pan Krzysztof Kuchta
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W zalgczeniu przekazuje odpowiedz na interpelacje radnego Piotra Kucharskiego

W sprawie dotyczacej transparentnosci Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa

Spotecznego Sp. z o. o.
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97-200 Tomaszéw Mazowiecki

Tomaszowskie TBS Sp. z 0. 0. z siedzibg w Tomaszowie Maz. w odpowiedzi
na Interpelacie w sprawie: stransparentnosci spétki’ z dnia 05 maja 2020 r. przedstawia
odpowiedzi na zawarte w niej pytania:

1. Z dniem 31 grudnia 2007 roku wygasta umowa dzierzawy znak KWG-1/M/2004
z dnia 30.12.2004 wraz z wszystkimi aneksami zawartymi miedzy Gming Miasto
Tomaszéw Mazowiecki i Tomaszowskim TBS Spdtka z 0.0.. Zgodnie z zatgcznikiem
do umowy byly to zabudowane nieruchomosci komunalne. Umowa uprawniata
do pobierania pozytkéw z zawieranych przez TBS uméw najmu i dzierzawy. Z dniem
28 grudnia 2007 roku zawarto kolejng umowe dzierzawy znak KWG-1/M/2007, ktéra
juz obejmowata nieruchomosci wykazane w aneksie z dnia 3 stycznia 2005 roku
i Zarzgdzeniu nr 5/2006 z dnia 10 stycznia 2006 roku. Brak byto zatem podstaw
do przekazania Wiascicielowi ,mienia” wymienionego w powyzszym aneksie
I Zarzadzeniu, poniewaz Spoétka dysponowata i dysponuje catymi, zabudowanymi

nieruchomosciami .

2. Zgodnie z podpisanymi umowami: w dniu 28 grudnia 2007 roku znak
KWG-1/M/2007, w dniu 08 marca 2011 roku znak KWG.6845.5.1.M.2011, w dniu
10.03.2014 roku znak KWG.6845.5.1.M.2014 oraz w dniu 17 wrzesnia 2018 roku
znak WNOS.6545.23.M.2018, Tomaszowskie TBS Spétka z o.o0. otrzymato
w dzierzawe nieruchomosci komunalne okreslone w zatgczniku do umowy. Sa to
konkretne zabudowane dziatki okreslone nr ewidencyjnym, obrebem i powierzchnig.
Majgc przekazane do dyspozycji cate, zabudowane dziatki w przypadku zgtoszenia
sie do Spotki osoéb zainteresowanych wydzierzawieniem terenu pod garaz

podpisywane byly z tymi osobami stosowne umowy dzierzawy. Biorgc powyzsze pod
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uwage informujemy, ze od stycznia 2008 roku nie otrzymywalismy dokumentow
przekazujacych — czesci gruntéw  komunalnych zabudowanych  garazami,
wybudowanymi przez osoby prywatne, na nieruchomosciach dzierzawionych przez
Tomaszowskie TBS Spotka z o.0. Sytuacja ta wynikata z faktu dysponowania tymi
terenami na podstawie umoéw dzierzaw zawieranych z Gming Miasto Tomaszow

Mazowiecki.

3. Zgodnie z umowami dzierzawy zasobu komunalnego Gmina Miasto Tomaszow
Mazowiecki jako wydzierzawiajacy oddata Tomaszowskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. jako dzierzawcy do uzywania i pobierania
pozytkéw nieruchomosci szczegbtowo okreslone w zatgczniku nr 1 do umowy
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w zakresie najmu lub dzierzawy.
Stosownie do zapisow umow dzierzawca uprawniony jest do pobierania z przedmiotu
dzierzawy pozytkow biezacych i zalegtych, do ktérych zalicza sie w szczeg6Inosci
wptywy z tytutu poddzierzawy gruntu. Wobec powyzszego, nha podstawie Aktu
Zatozycielskiego Spotki oraz Regulaminu Zarzadu Tomaszowskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. Spotka podejmowata  stosowne uchwaty
w sprawie ustalenia stawek za m? czynszu dzierzawnego. Spétka nie posiada
Zarzadzen wydawanych od stycznia 2008 roku przez Prezydenta Miasta w sprawie
uzywania i pobierania pozytkow z czesci nieruchomoséci zabudowanych garazami

przez osoby fizyczne, znajdujgcych sig na terenach przekazanych Spotce.

4. Stawki czynszu dzierzawy gruntu pod garazami byly i sa ustalane Uchwatami
Zarzadu Spotki. Wynikajg one z przeprowadzanych badan rynku. Stawki dzierzaw
gruntéw oraz nieruchomoséci ustalane sg kazdorazowo indywidualnie na podstawie
potozenia dzierzawionej nieruchomosci, przeznaczenia dzierzawionego lokalu oraz

sytuacji rynkowej.

5. Spétka od 2005 roku zgodnie z obowigzujgcymi umowami dzierzawy obejmujacymi
komunalny zasob mieszkaniowy zobowigzana byta miedzy innymi do uiszczania
podatkow zwigzanych z posiadanym przedmiotem dzierzawy. Wobec powyzszego
w przypadku poddzierzawy gruntéw zabudowanych garazami, wybudowanymi przez

dzierzawcow, naliczano podatek od nieruchomosci (gruntowej i budynkowej)
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na podstawie ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych,

dalej u.p.o.l.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy u.p.o.l., podatnikami podatku od nieruchomosci sa,
co do zasady, podmioty bedace wiascicielami nieruchomosci lub obiektow
budowlanych (art. 3 ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.), ich posiadaczami samoistnymi (art. 3 ust. 1

pkt 2 u.p.o.1.) lub uzytkownikami wieczystymi gruntéw (art. 3 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l.).

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy zaznaczyé, ze naniesienia wybudowane
na cudzym gruncie nie stanowig wiasnosci dzierzawcow. Moéwi o tym zasada
superficies solo cedit, wprowadzona do polskiego systemu prawnego przede
wszystkim w art. 48 Kodeksu cywilnego, wedtug ktdrego z zastrzezeniem
ustawowych wyjatkéw, do czesci sktadowych gruntu nalezg w szczegoélnosci budynki
i inne urzadzenia trwale z gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa i inne rosliny
od chwili zasadzenia lub zasiania. Oznacza to, ze obiekty te nie sa odrebnym
przedmiotem wtasnosci i nalezg z zasady do wiasciciela gruntu. Warto przy tym
zanotowac, ze przytoczony art. 48 Kodeksu cywilnego zawiera katalog otwarty czesci
sktadowych gruntu (zwrot ,w szczegoblnosci”). Przedmiotowa zasada wynika rowniez
z art. 191 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym wtasno$é nieruchomosci rozcigga sie
na rzecz ruchoma, ktéra zostata potaczona z nieruchomoscia w taki sposéb, ze stata

sie jej cze$cig sktadowa.

swRPodatek od nieruchomosci zaréwno gruntowej i budynkowej stanowi sktadnik stawki
czynszu. Od 2017 roku Spoétka obcigza osoby dzierzawiace grunty kosztem tego
podatku wraz z naliczeniem podatku od towaréw | ustug, wg stawki wiasciwej dla

czynszu, tj. 23%.

Spotka naliczony podatek VAT od dzierzawy gruntu wykazuje jako podatek nalezny
w deklaracjach VAT -7 za poszczegolne okresy stanowigcy zobowigzanie wobec
Urzedu Skarbowego.

Przyjety podatek od nieruchomosci Spotka przekazywata przelewem do Urzedu
Miasta.
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Ponizsza tabela przestawia kwoty wptacanego do Urzedu Miasta podatku

od nieruchomoéci za lata 2008-2018.

Podatek od nieruchomosci
Rok wptacony
2008 205 482,00
2009 275 089,00
2010 275 556,00
2011 299 080,00
2012 299 405,00
2013 319139,00
2014 390 484,00
2015 436 550,00
2016 457 401,00
2017 596 530,00
2018 593 469,00

4148 185,00
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