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Tomaszow Mazowiecki, dn. 24 listopad 2021 r.

Pan
Krzysztof Kuchta
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Tomaszowa Mazowieckiego

Znak sprawy: WAK.0003.72.2021

Dotyczy: Interpelacja z dn. 23 czerwca 2021 r. pt. Pustostany.

W odpowiedzi na interpelacje Pana Piotra Kucharskiego radnego Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego, ztozong w dniu 25 czerwca 2021 roku, dotyczacg zasobéw
komunalnych oraz Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o0,,
w  zataczeniu przekazuje wyjasnienia Prezes Zarzadu Tomaszowskiego Towarzystwa

Budownictwa Spotfecznego Sp. z 0.0. Pani Wactawy Bak.

PREZY DENT B STA

aréin Witko

W zatfaczeniu:
Pismo Prezes Zarzadu Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. z dnia 16 listopada 2021 roku.
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Urzad Miasta w Tomaszowie Mazowieckim

,2/4//,,/09){1 Wydziat Audytu Wewnetrznego i Kontroli

W odpowiedzi na interpelacje Radnego Rady Miejskiej Tomaszowa Mazowieckiego
— Pana Piotra Kucharskiego z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie ,Weryfikacji stanu
faktycznego zasobéw”, otrzymang w dniu 30 czerwca 2021 r.,, Tomaszowskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w zataczeniu przekazuje
wykazy wolnych lokali mieszkalnych i wolnych lokali uzytkowych na dzien ztozenia
interpelacji.

Zgodnie z aktualng umowa dzierzawy WNOS.6845.23.M.2018 z dnia 17 wrzesnia
2018 r. mieszkaniowy zas6b Gminy zostat wydzierzawiony Tomaszowskiemu Towarzystwu
Budownictwa Spotecznego Spdtce z ograniczong odpowiedzialnoscig na czas nieoznaczony
z prawem pobierania pozytkdw biezacych i zaleglych, tj. wptywéw z tytutu czynszéw najmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych, wptywéw z tytutu optat niezaleznych od wtascicieli lokali
mieszkalnych, wptywéw z tytutu odszkodowarn od oséb zajmujacych lokal mieszkalny
bez tytutlu prawnego, wplywdéw z tytutu umieszczenia reklam, wptywéw z tytutu
poddzierzawy gruntu oraz odsetek.

Tomaszowskie TBS Spétka z o.0. dziatajgc na podstawie ww. umowy dysponowato
2462 lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zaséb komunalny gminy oraz 130
lokalami uzytkowymi znajdujgcymi sie nieruchomosciach gminnych przekazanych w ramach
WW. UMOWY.

Wiekszo$¢ budynkéw bedacych w zasobach Gminy, zlokalizowanych na terenie
Tomaszowa Mazowieckiego wybudowana zostata przed 1945 rokiem — (79%), nastepna
grupa to wybudowane w latach 1945 - 1990 — (21%) oraz jeden wybudowany po 1991 roku
(w 2008 roku). Przecietny stan techniczny nieruchomosci jest niezadawalajacy
i wynika w duzej czesci z wieku budynku ( 79% tych budynkéw wybudowano do 1944 roku
witacznie ). Budynki w duzej czesci wymagaja znacznych nakfadéw finansowych na remonty.
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Okoto 90% zasobéw wymaga remontdw o réznym zakresie rzeczowym. Sredni wiek
budynkéw okreéla sie na 98 lat, natomiast ich $redni stopien zuzycia na 81%.

Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne mieszkaniowego zasobu Gminy wyznacza
jego stan techniczny, w tym wiek oraz stopiert zuzycia budynkéw. Celem wykonywanych
remontéw i modernizacji budynkdéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.
W pierwszej kolejnosci podejmowane s3a prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukgji
budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Spotka przyjmuje nastepujace priorytety w zakresie remontow
i modernizacji:

1) usuwanie standéw zagrozenia katastrofa budowlang budynkéw;

2) remont elementéw konstrukcyjnych budynkéw;

3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych;

4) zapewnienie zrodet ciepta do lokali mieszkalnych;

5) zapewnienie prawidtowego funkcjonowania przewodéw kominowych;
6) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

7) termomodernizacja i remont elewacji;

8) remont klatek schodowych;

9) naprawa utwardzen podworek.

Corocznie ustalane plany remontéw i modernizacji uwzgledniaja przyjete priorytety
dla uzyskania poprawy stanu zasobu i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych,
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robét, ktére usung ewentualne stany zagrozenia
i od ktérych zalezy bezpieczeristwo mieszkaricdw, w tym obejmuja niezbedne wyburzenia
budynkéw. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych polegajacych na zmianie ich struktury, wydzieleniu z lokalu powierzchni
na fazienke aby w miare istniejagcych mozliwosci technicznych zlikwidowaé wspdlne
sanitariaty.

Wydatki na pokrycie kosztéw remontéw, modernizacji i wyburzen budynkéw zasobu
komunalnego pochodzg ze srodkéw budzetu Gminy i planowane sg corocznie w budzecie
Miasta w wysokosci nie nizszej niz planowane wptywy z tytutu czynszu dzierzawnego
za wydzierzawione Spdtce zasoby mieszkaniowe. Dodatkowo Towarzystwo w ramach
swojego budzetu przeznacza $rednio okoto 2 min 500 tys. ztotych rocznie na remonty,
konserwacje i inwestycje w zasobie komunalnym. S3 to $rodki pozyskane w ramach
pozytkéw pobieranych z przekazanego zasobu.

Kazdorazowo przystepujagc do remontdéw gminnych lokali mieszkalnych i uzytkowych
przeprowadza sie analize stanu technicznego budynku, lokalu oraz zasadnos¢ ekonomiczng
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remontu jak i mozliwosci finansowe Spotki co do kwoty przeznaczonej w planie finansowym
w danym roku na remonty. Wykazy wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych wigczonych
z eksploatacji lub przeznaczonych do kapitalnego remontu s3 corocznie przed sporzadzeniem
takiego planu analizowane i podejmowane s3 decyzje o sukcesywnym ich catkowitym
lub cze$ciowym remoncie. Lokale te przekazywane potem s3 do najmu osobom oczekujacym
na lokale mieszkalne np. w ramach programu ,Mieszkanie za remont” lub jako lokal
zamienny za dotychczas wynajmowany, ktory musi by¢ ze wzgledow na stan techniczny
budynku lub lokalu wytaczony .

Tabela przedstawiajaca wykaz wolnych lokali mieszkalnych, ktore mozna
po wykonaniu remontu przydzieli¢ osobom oczekujacym na liscie os6b zakwalifikowanych
do najmu lokali komunalnych to mieszkania o dobrym stanie technicznym wymagajace
naktadéw w remont w granicach kilku — kilkunastu tysiecy w zaleznoéci od wielkosci
mieszkania i zakresu robot koniecznych do wykonania. Roboty te s3a sukcesywnie
wykonywane a lokale przeznaczane do wynajmu.

Spétka dysponujac zasobem komunalnym nie wydzieriawia/wynajmuje garazy tylko
teren, na ktérym wybudowane s3 garaze trwale lub nietrwale zwigzane z gruntem.

Na posesjach komunalnych znajdujg sie komérki, ktére sg lokalami przynaleznymi do lokali
mieszkalnych lub s3 wydzierzawiane/wynajmowane jako komorki dodatkowe za optata.
Takich komérek podlegajacych umowie najmu jest 235.

Wolne lokale mieszkalne z przeznaczeniem na najem socjalny zlokalizowane
w budynku przy ul. Lubaszewskiej zostaty przygotowane na eksmisje dla oséb posiadajacych
prawomocne wyroki sagdowe w sprawie eksmisji z dotychczasowych lokali mieszkalnych
z uprawnieniem do lokalu z najmem socjalnym. Obecne przepisy prawa uniemozliwig
skuteczne wykonanie wyrokow eksmisyjnych przez komornikéw a wskazywanie tych lokali
do dobrowolnego przeprowadzenia sig Diuznikéw jest mafo skuteczne. Z chwilg ustania
obowigzywania przepisow wstrzymujacych eksmisje lokale te w pierwszej kolejnosci zostang
zasiedlone w ramach realizacji posiadanych wyrokow.

Zataczony do pisma wykaz wolnych lokali obejmujacy posesje przy ul. Farbiarskiej 5
w Tomaszowie Mazowieckim stanowi nieruchomos¢, ktora na podstawie podpisanej ugody
mediacyjnej Spotka i Gmina Miasto Tomaszow Mazowiecki, po wyprowadzeniu Najemcow
i Uzytkownikow do lokali zastepczych, ma przekazac Wtascicielom.

Strychy w budynkach mieszkalnych nie podlegaja wynajmowi poniewaz
dotychczasowe dodwiadczenie pokazuje, ze mieszkancy lokali mieszkalnych traktujg strych
jako miejsce przechowywania rzeczy, Z ktorych korzystaja sporadycznie, tzw. magazyn.
Na strychach gromadzone s3 miedzy innymi meble, ksigzki, stare sprzety elektryczne
i elektroniczne lub kartony z ubraniami. Sa to materiaty tatwopalne i powstaje w ten sposob
niebezpieczenstwo przeciwpozarowe dla pozostatych osob mieszkajacych na posesji. Spotka
czesto zmuszona jest do oczyszczania strychow i przywracania na nich porzadku, poniewaz
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prosby kierowane do najemcéw o uprzatnigcie swoich rzeczy zgromadzonych na strychu
nie przynosi zadnych rezultatéw lub rezultaty te sg znikome. Nalezy pamieta¢, ze kamienice
s3 budynkami okoto stuletnimi i wszystkie zalegajace na strychach przedmioty sg zbednym
obcigzeniem dla stropéw. Dodatkowo w wyniku przeprowadzonych remontéw
lub termomodernizacji dokonujemy ocieplenia stropow poddaszy i z opinii projektantéw
mamy wskazanie wytgczenia z uzytkowania strychéw w celu ich prawidtowego
funkcjonowania w szczegblnosci  zabezpieczenia materiatéw izolacyjnych  przed
uszkodzeniem  lub  tworzeniem dodatkowych  mozliwoéci  ich zawilgocenia
np. z wywieszonych ubran do suszenia. Czesto jest to warunek utrzymania gwarancji
od wykonawcy na wykonane roboty. Podobnie w przypadku przeprowadzenia prac
remontowych, naprawczych lub termomodernizacyjnych gdy inwestycje czy remonty
sg wspotfinansowane ze $rodkéw zewnetrznych kiedy to Spétka musi zachowac trwatosé
projektu. Wytaczony z uzytkowania strych pozwala unikna¢ zniszczenia lub uszkodzenia
wykonanych prac a takze na wykonanie swobodnej kontroli przez te podmioty.

Zaséb wiasny Tomaszowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego tworzy 382
lokali mieszkalnych oraz 31 lokali uzytkowych. W pazdzierniku tego roku zaséb ten zostat
powigkszony o kolejne 75 mieszkar zlokalizowanych przy ul. Borek 22/24 oraz Borek 22/24A
w Tomaszowie Mazowieckim, oddanych do uzytku w ramach zakoriczenia | etapu Projektu
Mieszkanie TM Plus.

Na dzien ztozenia interpelacji Spétka nie posiadata wolnych lokali mieszkalnych, ktére
mogtaby przeznaczy¢ do najmu. W zwigzku z zakoriczeniem | etapu Projektu Mieszkanie TM
Plus podjeto dalsze dziatania zmierzajace do ogtoszenia naboru dla o0séb zainteresowanych
uczestnictwem w Il etapie Projektu. Wobec powyzszego podjeto decyzje o przeniesieniu
Najemcow i Uzytkownikéw lokali mieszkalnych z budynku przy ul. Barlickiego 20 do lokali
zastgpczych a wolne lokale z tego budynku zostaty wytaczone z uzytkowania.

W zataczeniu przekazujemy:

® Wykaz lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gminy Miasto Tomaszéw Mazowiecki
do kapitalnego remontu lub wytaczonych z eksploataciji,

® Wykaz wolnych lokali mieszkalnych bedacych wtasnoécig Gminy Miasto Tomaszéw
Mazowiecki do wynajecia po wykonanym remoncie,

®* Wolne lokale mieszkalne w budynku przy ul. Farbiarskiej 5 w Tomaszowie Maz.
przeznaczone do przekazania wiascicielom na podstawie podpisanej ugody
mediacyjnej,

* Wykaz lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig Spotki wytaczonych z eksploatacji
Z przeznaczeniem na Il etap TM Plus,

®* Wykaz wolnych lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Gminy Miasto Tomaszéw
Mazowiecki o ztym stanie technicznym,
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® Wykaz wolnych lokali uzytkowych bedacych wtasnoscia Gminy Miasto Tomaszéw
Mazowiecki.

e Wykaz wolnych lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Spotki,

Z powazaniem,

tomozzéuu
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